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Madosult rendelkezésekkel 1ép hatalyba az uj ingatlan-nyilvantartasi torvény

Sokak megnyugvasara, az Orszaggyiilés idén november koézepén dontott az 1j ingatlan-
nyilvantartasi torvény hatalyba 1épésének elhalasztasarol, amely igy 2023. februar 1. helyett 2024.
februar 1-jén 1ép hatalyba.

A torvénymodositasi javaslat a koztarsasagi elnok alairasara var. A javaslat nem csupan az 0j ingatlan-
nyilvantartasi térvény, hanem az ingatlanjogot érintd egyéb jogszabdlyi valtoztatasokat is tartalmaz,
amelyek koziil kiemeljiik a Iényegi valtozasokat.

Kordabban mar ismertettilk az azdta elfogadott 0j ingatlan-nyilvantartasi torvény alapkoncepciojat,
sarkalatos pontjait és az elektronikus foldhivatali eljards mar jelenleg is alkalmazott szabalyait. Az

Orszaggytlés altal elfogadott javaslat alapjan nem csupan az Uj ingatlan-nyilvantartasi torvény (,,0j
Inytv.”) hatdlyba 1épése lett elhalasztva, hanem a Polgari Torvénykonyv (Ptk.) ingatlanjogi
rendelkezései is modosultak, amelyek hatalyba 1€pésére az 4j Inytv.-nyel egyiitt fog sor keriilni.

Az els6 jitas az elidegenitési és terhelési tilalom egymast6l fliggetlen alapitasa, amelynek koszonhetéen
atulajdonjog targyén az elidegenitési és terhelési tilalom egyiittesen is, de kiilon-kiilon is alapithato lesz.
Elidegenitési tilalom Onalléan torténd alapitasara jelenleg is van lehet6ség, a moddositasnak
koszonhetden azonban a tulajdonost megillet6 elidegenitési jog a terhelés jogatol, a terhelés joga pedig
az elidegenités jogatdl fiiggetleniil, azaz a masik tulajdonosi jogositvanyt nem érintve is korlatozhato
lesz.

A Ptk.-t érint6 masik modositas a tulajdonjog-fenntartas kapcsan a vevo ,,varomanyi” joganak védelmét
hivatott biztositani. Ennek megfeleléen a tulajdonjog fenntartds id6tartama alatt a vevd
tulajdonszerzésre iranyul6 jogat az eladd a vevd hozzajarulasa nélkill nem csorbithatja. Az elado a
tulajdonjogat a vételar kiegyenlitéséig fenntartja, viszont ezen fenntartott tulajdonjogaval csak
korlatozottan rendelkezhet, €s a vevd hozzajarulasa nélkiil a vevét megilletd jogot nem sértheti. Az
ingatlanra vonatkozé tulajdonjog-fenntartas esetén ennek megfeleléen az ingatlan-nyilvantartisba a
tulajdonjog fenntartasat az ahhoz kapcsolodo vevoi joggal egyiitt kell bejegyezni.

Ahogy azt megirtuk, az ingatlan-nyilvantartasi eljarast érintd modositasként 2023. januar 1-jétél
kivezetik az elektronikus nem hiteles tulajdonilap-masolat. Papir alapon nem hiteles tulajdonilap-
masolat mar 2010. januar 1-je o6ta nem szolgaltathatd. A moddositas azonban most kivezeti az
elektronikusan szolgaltathaté nem hiteles tulajdonilap-masolatot is, amely tartalmaban a hitelesitési
zaradék kivételével teljes egészében megegyezik a hiteles tulajdonilap-masolattal, felhasznalhatosaga
azonban a hitelesitési zaradék hianya miatt joval korlatozottabb. A szabalyozas noéveli az
ingatlanforgalom biztonsagat, ezaltal az ingatlan-nyilvantartasba vetett kdzbizalmat azaltal, hogy az

egyes jogiigyletek, illetve hatosagi intézkedések elektronikusan hitelesitett adattartalm( tulajdoni
lapokon alapulnak.


https://www.krs.hu/sites/default/files/tudastar/teret_nyert_a_digitalizacio_0.pdf
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