KOVACS RETI SZEGHEO

UGYVEDI IRODA

Tudnivalok a bejegyzési engedély eléviilésérol

rasunkban azt mutatjuk be, hogy mely igények nem éviilhetnek el és miként alakul az eléviilés a
bejegyzési engedélyek estében.

Az eléviilés, mint jogintézmény indoklasaként két koriilményre szoktak hivatkozni. Egyrészt a jogosult
nemtér6domségére, masrészt a bizonyitas elneheziilésére. A hosszabb id6 eltelte arra utalhat, hogy a
jogosult nem fordit kell6 figyelmet kovetelésének érvényesitésére, ezért a nemtér6dom jogosult nem
érdemli meg, hogy a birésag vagy mas hatosag segitséget adjon igénye érvényesitéséhez. Tovabba, az
1d6 mulasaval elenyészhetnek a kovetelés bizonyitékai is.

A fentiekb6l kovetkezden az eléviilt kovetelést birosagi eljarasban nem lehet érvényesiteni, ugyanakkor
az eléviilés a kotelezettnek a szolgaltatas teljesitésére vonatkozo kotelezettségét nem érinti. Tehat, az
eléviilt kovetelés alapjan teljesitett szolgaltatast a kovetelés eléviilésére tekintettel visszakovetelni nem
lehet. Fészabaly szerint a kovetelések ot év elteltével éviilnek el, de fontos tudni, hogy a tulajdonjogi
igények nem éviilnek el.

Azonban az is el6fordulhat, hogy az eléviilés megszakad és az eléviilési id6 ujbol kezdodik. Ez akkor
fordulhat eld, ha (i) a tartozast a kotelezett elismeri, (ii) a kdtelmet megegyezéssel modositjak vagy
egyezséget kotnek, (iii) a kovetelést a kotelezettel szemben birdsagi eljarasban érvényesitik, ha a birosag
az eljarast befejezd jogerds érdemi hatarozatot hozott, vagy (iv) a kovetelést a jogosult csddeljarasban
bejelenti. Ilyen esetekben az eléviilési hatarido tehat Gjbol kezdddik.

Eléviilés a bejegyzési engedélyek kapcsan

A bejegyzési engedély haszndlatira rendszerint akkor keriil sor, amikor a felek ingatlan adasvételi
szerzodést kotnek. A bejegyzési engedélyt rendszerint letétbe helyezik az ingatlan adasvételben eljaréd
igyvédnél. Ennek kiadasara akkor keriilhet sor, amikor az ingatlan adasvételben a vevé az ingatlan
vételarat teljeskoriien megfizette. Bejegyzési engedély az ingatlan nyilvantartasi eljarasban a vevo
tulajdonjoganak bejegyzésekor kap szerepet, amely soran a vevd tulajdonjoganak bejegyzése csak a
bejegyzési engedély kiadasaval valdsulhat meg.

Vitas helyzetben felmeriilhet, hogy az eladé nem adja ki a vevd szdmara a bejegyzési engedélyt, ilyenkor
pert lehet inditani jognyilatkozat biroi itélettel torténd potlasa irant, ugyanis, ha a fél a szerzodés alapjan
jognyilatkozat tételére koteles, és ezt a kotelezettségét nem teljesiti, a jognyilatkozatot a birésag itélettel
potolja.

Felmeriilhet a kérdés, hogy a vevé ilyen joga mikor éviil el? Meddig indithat keresetet a bejegyzési
engedély biréi itélettel torténo potlasa irant?

A bejegyzési engedély birdi itélettel torténo potlasa irant a vevo az altalanos eléviilési hataridén beliil,
tehat 6t éven belill indithat keresetet. Azonban a legfelsobb birosag alldspontja szerint, amennyiben a
vev6 az ingatlant birtokba vette, akkor azt az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez t6rtén6 hozzajarulasi
kotelezettség elado altali elismeréseként kell tekinteni. Tehat a fenti 1. pontban irt (i) pont valdsul meg,
ami megszakitja az eléviilést, ami igy 0jbol kezdddik. Ez az allapot fennall egészen addig, amig az elado
a szerz6dés érvényességét nem vitatja, illetve az ingatlan birtokat vissza nem koveteli, ezért az eléviilés
megszakadasanak a vizsgalatakor az elad6 magatartasanak van ligydontd jelentosége.



