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UGYVEDI IRODA

A Foldforgalmi torvény helyben lako fogalmanak Kuriai értelmezése

Tavaly év végén sziiletett egy minden birésagra és jogalkalmazora kotelezé érvényii Kiriai
jogegységi hatarozat, amely kimondta, hogy a ,helyben lak6” fogalmanak lényege az adott
lakéhelyen valé életvitelszerii tartozkodas.

A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 5. § 9. pontja szerint hataroztak meg a ,,helyben lako” fogalmat. Eddig nem volt
egységes a jogértelmezés abban a kérdésben, hogy az eldvasarlasi jogosultsagot megalapozd helyben
lakas tényét milyen modon kell igazolni.

Volt olyan allaspont, amely szerint elegendé az elévasarlasra jogosult helyben lakasrol tett nyilatkozata,
amelyet a hatosag a kozhiteles lakcimnyilvantartas adatai alapjan ellendrizhet. A masik allaspont szerint
nem elegendé a helyben lakéasrol tett nyilatkozat, hanem annak aldtamasztdsara az adasvételi
szerzodéshez csatolni kell az eldvasarlasi jogosultsagot bizonyitéd okiratot; e korben azonban elegendd
lakcimkartyat mellékelni. Létezett azonban egy harmadik allaspont is a joggyakorlatban, amely szerint
a helyben lakas tényének bizonyitasahoz nem elegendé csatolni a lakcimkartyat, mivel az nem az
életvitelszerii, hanem csak a bejelentett lakéhelyet igazolja. Ezért e tény igazolasara a jegyzo altal
kiallitott hatosagi bizonyitvany vagy mas, a helyben lakast hitelt érdemld moddon igazold okirat
fogadhat6 el. Ezen allaspont szerint az igazolas elmaradasa a hatalytalansagbol eredd igény
érvényesitése iranti perben utobb sem poétolhatd. Sot, a hidnyos jognyilatkozatot a Foldforgalmi tv. 21.
§ (9) bekezdése alapjan tigy kell tekinteni, mintha a fél az el¢vasarlasi jogat nem gyakorolta volna.

A Kuria Jogegységi Panasz Tanacsa a harmadik allaspontot tette magaéva és kimondta egyrészt, hogy
az ¢€letvitelszerli lakohely azt a tobbletkdvetelményt juttatja kifejezésre, hogy a személy ténylegesen a
nyilvantart6 hatosag felé bejelentett lakcimen él.

Ebbél vezette le a Kuria, hogy a lakcimkartya 6nmagaban nem elegendd, cserébe viszont minden olyan
okirat alkalmas lehet e kovetelmény igazolasara, amely hitelt érdemlden tanusitja, hogy az eldvasarlasi
jogara hivatkozo6 személy a meghatarozott id6szakban életvitelszeriien a bejelentett lakcimen élt. llyen
okirat a jegyz6 altal kiallitott hatosagi bizonyitvany.

Fontos tovabba, hogy ha az elévasarlasra jogosult a helyben lakasat a jegyz6 altal kiallitott hatosagi
bizonyitvannyal kivanja igazolni, azt az ajanlatot elfogadd nyilatkozatdhoz az el6zdekben irt
hataridében kdoteles csatolni. Tekintettel arra, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hianypotlast csak
rendkiviil sziik korben adhat ki, és az eldvasarlasi jogot alatamasztd okiratok csatolasara felhivas nem
tartozik ide, a hianyz6 okirati igazolas potlasara a hatarid6 jogveszt6 jellegére tekintettel egy késobbi
per soran sincsen lehetdség.

Egy késébbi perben azonban az eldvasarlasi jogara hivatkozo természetes személy életvitelszer(
helyben lakasa vitassa tehetd, ugyanis még egy kdzokirattal szemben is van helye ellenbizonyitasnak.



