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A jelzalogos hitelezoket érinti a Csodtorvény Gj moédositasa

A 2019. januar 1-jével hatalyba 1épé6 j csddjogi rendelkezés bizonyos esetekben kiilon fizetési
kotelezettséggel terheli a jelzalogos hitelezoket.

A jelenleg hatalyos szabalyok szerint, ha a felszdmoldsban nem sikeriil értékesiteni a jelzaloggal terhelt
vagyontargyakat, akkor azokat elsddlegesen az adott zalogtargyon fennallo zalogjog jogosultja(i) kozott
kell felosztani. A Cs6dtorvény ezen szabalya az értékesitetlen vagyontargyon a birdsag felszamolast
befejezd végzésével tulajdont szerzd jelzalogos hitelezoket elénydsebb helyzetbe hozza azon jelzalogos
hitelez6khoz képest, akik a felszamolasi eljaras soran a zalogtargy értékesitését kovetden jutottak a
kovetelésiikhoz.

A Csodtorvény 49/D §-a alapjan ugyanis a jelzalogos hitelezd csak a torvényben meghatarozott
koltségek és dijak levonasat kovetden kapja meg a jelzdlogjogéval terhelt vagyontargy értékesitésébol
befolyt vételarat. Ha azonban a vagyontargy nem kertil értékesitésre, akkor a fenti szabaly alapjan a
jelzalogos hitelez6 jobban jar, mivel ¢ dijak levonasa nélkiil megkapja a vagyontargyat a felszamolas
befejezésekor.

A 2019. januar 1-jén hatalyba 1€p6 1j rendelkezés a fenti anomaliak megsziintetése érdekében fizetési
kotelezettségeket irt el6 azon jelzalogos hitelezd szamara, aki igényt tart az értékesiteni nem tudott
jelzalogjoggal terhelt vagyontargyra.

Az 11j csédjogi szabalyok szerint a felszamolo koteles lesz még a felszamolasi zardmérleg, zardjelentés
elkészitését megel6z6en felhivni a jelzalogjogos hitelez6t arra, hogy azzal a feltétellel szerezheti meg
a felszamolasi eljaras befejezésével a vagyontargy tulajdonat, hogy a felhivas kézhezvételétol
szdmitott 30 napon beliil megfizeti:

- a vagyontargy legutolso értékesitési hirdetményben meghirdetett minimalara 3%-anak megfeleld
Osszegl felszamoloi dijeldleget,

- adijelOleget terheld altalanos forgalmi adoé megfizetéséhez sziikséges 0sszeget, valamint

- azalogtargy legutolso értékesitési hirdetményében meghirdetett minimalar 2%-at.

Az értékesitésre keriilt vagyontargy vételarara varo jelzalogos hitelezoknek is tobbet kell varni 2019.
januar 1-jétdl a vételarra, mivel a Csdédtdrvény modositasa szerint a vagyontargy értékesitésébol
szarmazé bevétel felosztasara vonatkozo hataridé meghosszabbitasra keriil, az eddig 15 nap helyett 30
nap lesz.

A torvény egyértelmiivé tette, hogy a felszdmolo csak akkor oszthatja fel a zalogtargy értékesitésébol
szarmazd bevételt, ha az értékesitésre kotott jogiigyletet nem tamadtak meg, vagy az erre irdnyuld
keresetet a birosag visszautasitotta vagy elutasitotta.

Cstv. 49. § (5) bekezdése szerint ugyanis az érdekelt fél az értékesitéstél szamitott 30 napon beliil az
értékesités eredményeként megkotott adasvételi szerzodést a birdsagnal keresettel megtamadhatja, ha a
felszamolo a vagyontargy értékesitése soran az értékesités formaira vonatkozoé rendelkezéseknek nem
tesz eleget.


https://uj.jogtar.hu/

