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A kotbér mérséklése, avagy hogyan lehet csokkenteni a kotbér tartozas mértékét

A Kkotbér egy olyan jogintézmény, amely gyakran bukkan fel a hétkéznapjainkban, ezért is
relevans kérdés, hogy hogyan és milyen szempontok szerint lehet a kotbér tartozas mértékét
esetlegesen mérsékelni, illetve mitél lesz talzo mértékii egy kotbér?

A polgari jog vilagaban a szerzGdési szabadsag a foszabaly, igy a kotbér mértékét is szabadon
hatarozhatjak meg a szerzddéses felek. Azonban a szerzddési szabadsag korlatjat képezheti — tobbek
kozott — hogy a jogintézményeket nem céljuknak, illetve nem a jogrendszerben betdltott szerepiiknek
megfelelden hasznaljak. A jog ritka esetekben lehet6vé teszi a birésagok szamara, hogy beavatkozzanak
a felek szerzOdési szabadsagaba, igy van ez a kotbér esetében is. Ezt a lehetdséget a kotbér
mérséklésének jogintézménye teszi lehetove, mely szerint a tulzott mértékii kotbér 6sszegét a kotelezett
kérelmére a birdsag mérsékelheti. De mikor tulzé mértékii egy kotbér? Milyen tovabbi
szempontokat mérlegelhet a birosag? Ezeket a kérdéseket jarjuk koriil az alabbiakban.

A gyakorlatban a kikotott szolgaltatas értékét és a kotbér mértékét kell egymashoz viszonyitani (ez az
aranyossag elve), altalanos f6szabaly, hogy a késedelmi vagy meghitsulasi kotbérnek a vallalkozoi dijat
vagy akar egy szallitasi szerz6désben kikotott dij mértékét megkozelitd nagysagrendje eltilzottnak és
aranytalannak tekintend6. Ezen tilmenden, egy birdsdgi eljarasban az ardnyossag kovetelményét az
alabbi szempontok szerint értékelik:

(2) A szerzddéses teljesitéshez képest az elmaradt, illetve a késedelemmel érintett teljesités ardnya
Meérlegelni érdemes, hogy a szerzddésben wvallalt szolgéltatisnak milyen mértéke érintett a
késedelemmel és az milyen aranyban all a szerz6désszerlien mar teljesitett szolgaltatassal. Pl., ha a

szerzOdéses fél az elvart 150 parkolo 1étesitésébdl 130-at mar teljesitett, akkor ezt a kotbér tartozas
mérsékléseként fogja értékelni a birdsag.
(b) A4 jogosult teljesitéshez fiiz6dé érdeke
E tekintetben azt vizsgalja a birdsag, hogy van-e olyan kiemelt salyt, és a jogosulti oldalon fennalld
teljesitéshez fiiz6d6 érdek, ami indokolhatja a kotbér magas mértékét. Pl., ha a kotbér egy olyan

kotelezettséget biztositott, aminek a teljesiilése a jogosult tevékenységi engedélyének a feltétele volt,
akkor a birosag ezt is a kotbér tartozas mérsékléseként fogja értékelni.

(¢) A szerzédésszegd magatartds siilya
A birdsag e targykorben azt vizsgalja, hogy a szerzOdésszegd fél magatartisa mennyire mindsiil

stlyosnak, igy pl. egy szandékos szerz6désszegést a birésag sulyosan értékelhet, ami nem ad alapot a
kotbér mérséklésére.

(d) Az okozott hatrdny nagysdga
Ezen szempont alapjan példaul a jogosultnak okozott kar mértéke is értékelésre keriilhet €s
befolyasolhatja az elfogadhat6 kotbér mértékeét.

(e) A szerzddéskotés koriilményei, a teljesités redlis alapjanak szerzédéskotéskori fenndlta

E szempont alatt azt vizsgalja a birosag, hogy a szerzddéskotés idépontjaban a teljesités redlis volt e,
amennyiben igen, akkor azt a mérséklés egyik indokaként értékelheti.



() A teljes kotbér kiszabdsa nem ro-e a szerzodésszegd félre a kotbér dsztonzd hatdsan tulmenden —
atalany-kartérites jellege szempontjabol is — aranytalanul sulyos terhet.

A kotbér egy teljesitési készséget fokozo szerzodéses biztositék. Emellett atalany-kartéritésként is
szolgal. Ez a polgari jogi funkcidja jelen pontban jelenik meg a leginkabb, mely szerint a kotbér
elsddleges rendeltetése a teljesités eldsegitése, nem pedig a szankcio, tehdt mértékét is ennek
megfelelden kell megallapitani.

(9) A felek vagyoni helyzete

A kotbér mérséklése soran figyelemmel kell lenni arra is, hogy a teljes kotbér dsszege a szerz6désszego
félre nem jelent-e rendkiviili terhet, ennek megallapitasa érdekében a birdsag a felek vagyoni helyzetét
is vizsgalhatja.

Jol lathaté, hogy a Polgari Torvénykonyv kétbérre vonatkozo szabalyai mogott terjedelmes birdi
gyakorlat, illetve jogirodalom huzodik meg, ami jol mutatja a mérlegelési szempontok
komplexitasat és a kotbér mérséklés lehetoségét. Fontos tehat minden szerzodéskotést megel6zéen
gondosan, az el6zéekben ismertetett szempontok figyelembevételével meghatiarozni a koétbér
mértékét, vagy éppen megvizsgalni egy mar létezo szerzédéses kapcsolatban, hogy adott esetben
birdsagi eljaras keretében vitathato-e a szerzédésben rogzitett kotbér mértéke.



