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A NET program tapasztalatai a hitele# bank szemsz6géél

A Nemzeti Eszkozkezdl Zrt. (NET Zrt.), a BankszOvetség és a Kormany altameghatarozott

Otthonvédelmi Akcidterv alapjan jott létre, azzal afeladattal, hogy a szocialisan legraszorultabb
hiteladosok lakasait megvéaséarolja. A torvényhoz6 erek Kkeretében megalkotta a
hitelszerzsdésksl eredé kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd terméses személyek
lakhatasanak biztositasarol szolé 2011. évi CLXXotvényt (NET torvény), amelynek célja, hogy
mind a hitelezék, mind az addsok, mind az allam szdmara elfogadhétmegoldast taléaljon a

jelzéloghitel-térlesztés miatt sulyosan eladésodottitelad6sok helyzetére.

A NET Zrt. altal felallitott program Iényege, hogyhiteladds (még ha atmeneti jelleggel is) lemand a
ingatlan tulajdonjogardl, de béKént otthondban maradhat. A Magyar Allam megvagral
felajanlott ingatlant és a hitelézlengedi a hitelados fennmarado tartozasat. Aeaiiebank ebbl
kovetkeden egyosszdy az allam altal medfizetett pénzdsszeghez jutbhbaia az esetben is, ha a
szocialisan leginkdbb raszorult természetes szemsdjeben a végrehajtasi eljaras Iényegében nem

vezetne mar eredményre.

A tbrvény szigoru élirasokat tartalmaz a NET program jogosultsagi ktitéai tekintetében. A
hiteladés szocialis helyzete és a jelzalogingattagalmi értéke ennek soran dérnelentsédi. A
NET Zrt. mikodésével kapcsolatos kormanyrendelet kulon szabady azt is, hogy havonta egy
meghatarozott szamu, 1500 darab lakoingatlan médedara van leh&étég. Ezen feltételek
biztositjak, hogy a program ne jelentsen véllalthata kdltségvetési terheket, és az allam csak

kulonosen indokolt esetben avatkozhasson be aglmmil hitelnydjtas alapmechanizmusaba.

A NET torvény egyik legvitatottabb rendelkezése5a 8 (1) bekezdése, amely szerint a megvételre
felajanlott lakoingatlanra bejegyzett valamennygnehajtasi jog vonatkozasaban a végrehajtas a
birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi L. téryé(Vht.) 52. § g) pontja alapjan szlnetel.

Kérdésként merul fel ugyanis, hogy a sziinetelé$sazes végrehajtasi cselekményre, vagy kizarélag

az ingatlanra vonatkoz6 végrehajtasi cselekmériptetiében érterid

A végrehajtasi eljards soran a lakoingatlan esetékieardlag az ingatlan lefoglalasdhoz és
értékesitéséhez szilkséges végrehajtasi jog kejébyaésre. Ebll kovetkeden a szd szerinti
értelmezés alapjan a sziinetelés csak az ingatlatitatt végrehajtasi cselekményre vonatkozhat. Az
egyértelni megfogalmazas ellenére a gyakorlatban sokszoil érzelnek, hogy a Vht. killéon nem
szabalyozza a végrehajtasi eljaras részleges stéisett Tovabbi ellenérvként hozzak fel a sz6

szerinti értelmezés tekintetében, hogy a végrediajedjarasokat a maguk teljességében kell

1121 Budapest, Zugligeti Ut 41 +3612752785



szineteltetni, hiszen a NET Zrt-vel tortént megeg@geebtt nem allapithaté meg, hogy az adasvételt
kovetben a banknak marad-e fenn és mekkora Osszegbertelddee az addssal szemben. A
gyakorlatban egyre inkabb megvaldsul6 értelmezéslyaalapjdn a sziinetelésen a teljes, komplett
végrehajtasi eljarast kell érteni, nem veszi figyebe, hogy a hdnapokat igéhlbiralasi id alatt a
végrehajtast kének semmilyen érvényesitési lebmdge nincsen, hogy jogs#erkovetelését
behajthassa. Amennyiben a lakéingatlaisnaki allapota vagy esetleg az elért kontingenssnéatt,

a NET Zrt. nem vasarolja meg az ingatlant, az &laéi idb a végrehajtas érvényesitése szempontjabol
konnyen elveszett tdlehet. Ezt afsiti az a tapasztalat is, amely szerint a NET g&tathwkoveben az
esetek tobbségében a pénzigyi intézménynek manakéwetelése. Mindezek alapjan indokolt lenne
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alatt is jobban figyelembe veszi a pénzigyi intéxyed érdekeit.
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