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Az 1j Ptk. pontositani fogja a szerzédések érvénytelenségére vonatkozé szabalyokat

Az j Ptk. 2014. marcius 15-i hatalybalépése szamos valtozast fog hozni a jogalkalmazas soran.
Az érvénytelenség szabalyozisanak korabbi alapelvei nem valtoznak, azonban az j jogszabaly
szamos pontositist fog bevezetni — hivta fel a figyelmet a Kovics Réti Szegheé Ugyvédi Iroda
szakértdje. Dr. Kapetz Moénika ramutatott: az uj Ptk. szamos rendelkezése a korabban a biro6i
gyakorlatban Kkikristalyosodott elvek alapjan Keriilt megallapitasra ezzel is ndvelve a
jogbiztonsagot és megkonnyitve mind a maganszemélyek, mind a birésagok részére a
jogalkalmazast.

A semmisség korében példaul a kialakult joggyakorlatnak megfeleléen rogzitésre keriil, hogy nem
jogosult barki a semmisségre hivatkozni, csak az, akinek ehhez jogi érdeke fiizodik, vagy akit torvény
erre felhatalmaz.

A birdsagok pedig hivatalbdl kotelesek észlelni a szerz6dés semmisségét, a megallapitasahoz tovabbra
sem sziikséges kiilon eljarast lefolytatni, azaz semmis szerzodés alapjan a birdsag akkor sem
kotelezhet teljesitésre, ha a semmisségi okra egyik fél sem hivatkozik.

A szerzodések megtamadasa

A szerzddések megtamadasa korében az uj Ptk. mell6zi a kotelezo irasbeli alakot azzal, hogy a
jognyilatkozatra eldirt alakszertiségi kovetelményeket alkalmazni kell, tehat egy ingatlan adasvételi
szerzOdést a tovabbiakban is csak irasban lehet megtdmadni — mutatott ra a Kovacs Réti Szeghed
Ugyvédi Iroda szakértdje.

Fontos valtozas, hogy megsziinik a kdtelez6 sorrend a megtamadas modozatai kozott, igy a masik
félhez intézett megtamadasi nyilatkozat nélkiil, kdzvetleniil a bir6saghoz is lehet fordulni.

Dr. Kapetz Moénika szerint érdemes lesz figyelemmel lenni arra is, hogy a megtamadasi jogrol eldre
altalanossagban érvényesen nem lehet lemondani, a jogosult a megtadmadasi ok ismeretében erdsitheti
meg szerzodési akaratat vagy mondhat le a megtamadasi jogarol.

A feltiind értékaranytalansagra vonatkozé szabalyok

A célzott joghatas hibainak korében kiegésziilnek a feltling értékaranytalansagra vonatkozo szabalyok
is. Nem lesz jogosult a szerz6dést megtamadni az a fél, aki a feltiind értékaranytalansagot
felismerhette vagy annak kockazatat vallalta.

Figyelemre méltdé Ujdonsaga lesz a jogszabalynak, hogy a felek a szerzodéskotéskor kizarhatjak a
felting értékaranytalansagra alapitott megtdmadasi jogot a szerzodésiikben, ez a jogosultsag azonban
nem fogja megilletni a feleket a fogyaszto és a vallalkozasok kdzotti szerzodése esetében.

Amikor semmis a vételi jog kikotése

Jelenleg szamos esetben maganfelek az egymas kozotti kdlecsondk visszafizetését tulajdonjog vagy
mas jog, kovetelés atruhazasaval, vagy vételi jog kikotésével biztositjak. Az 0j Ptk. semmisnek
mondja ki azt a szerz6dést, amely pénzkovetelés biztositasa céljabol iranyul tulajdonjog, mas jog vagy
kovetelés atruhazasara, vételi jog alapitasara.



Kivételt képeznek ez alol az Osszetett jellegli, példaul egy projektfinanszirozast biztosité vételi jog
kikotések, valamint a 2002/47/ EK iranyelvben meghatdrozott biztositéki megallapodéasok.

A bir6i gyakorlat alakitotta ki azt a hatalyba 1ép6 rendelkezést is, melynek értelmében a szolgaltatas
nem mindsiil lehetetlennek azért, mert a kotelezett a szerzddés megkotésekor nem rendelkezik a
szolgaltatas targyaval.

Az érvénytelen szerzédéssel kapcsolatos valtozasok

Ervénytelen szerzédés alapjan egyik fél sem lesz jogosult teljesitést kovetelni a masik féltdl, azonban
a bir6sag a tovabbi jogkdvetkezményeket csak a fél erre iranyulo kérelme esetén fogja alkalmazni. E
korben tjdonsag lesz, hogy az érvénytelen szerzodéssel nyujtott szolgaltatas esetén is atszall a
kéarveszély a mésik félre — mutatott ra a Kovacs Réti Szeghed Ugyvédi Iroda szakértdje.

A Ptk. lehetdvé teszi azt is, hogy a szerzddo felek maguk orvosoljak az érvénytelenségi okot, akar ugy,
hogy azt a felek utolag kikiiszobolik, akar ugy, hogy az érvénytelenségi ok mas okbdl valo
megsziinése esetén a szerzodési akaratukat megerdsitik, és a felek valasztasara bizza azt is, hogy ez a
szerzOdéskotésre visszamenodleg vagy a jovore nézve torténjék.

Az eredeti allapot helyreallitasa kdrében a Ptk. egyértelmiisiti a korabban vitara okot ado rendelkezést
és rogziti, hogy a birdsag akkor rendeli el az eredeti allapot helyreallitasat, ha az mind a két fél
részérél eredetiben lehetséges és ennek soran gondoskodni kell a szolgaltatasok eredeti
értékegyensulyanak fenntartdsat. A visszatéritési kotelezettség az eléviilési vagy elbirtoklasi id6
elteltétdl fiiggetlen terheli az eredeti allapot helyreallitasat kér6 felet.

Pontositasra keriilnek a részleges érvénytelenség, valamint az érvényteles szerzddés esetén felmertiild
jarulékos igényekre vonatkoz6 szabalyok is.

A jogbiztonsag novelése és a jogalkalmazas megkonnyitése

A fentiekbdl megallapithatd, hogy az 0j Ptk. szamos rendelkezése a korabban a birdi gyakorlatban
kikristalyosodott elvek alapjan keriilt megallapitasra ezzel is ndvelve a jogbiztonsagot ¢és
megkonnyitve mind a maganszemélyek, mind a birdsagok részére a jogalkalmazast — Osszegezte
végezetiil dr. Kapetz Monika.



