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Csak cégként lehet airbnb-zni?

Egy apronak tind, am tobb tekintetben fontos szabalyokat tartalmazo, tavaly nyéron sziiletett, am idén
januartol alkalmazandd jogszabalymodositas érinti a nem hossz tavon bérbeadott ingatlanok &afa
mértékét és a bérbeadas mikéntjét is.

A jogszabalymodositas 18%-rol 5%-ra csokkentette a kereskedelmi szallas-hely szolgaltatasi
tevékenység afamértékét, ez a jogszabalyvaltozas nemcsak a szélloddkat, panzidkat, tidiildhelyeket,
hanem azokat a maganszemélyek is érinti, akik rovidebb idére nem bérbe adjak, hanem szallashely-
szolgaltatasi tevékenység pl. Airbnb keretében hasznositjak a lakasukat. A bérbeadas és a szallashely-
szolgaltatas kozotti alapvetd kiilonbség, hogy a bérbeaddshoz semmilyen mas jarulékos szolgaltatds nem
tartozik, mig a szallashely szolgaltatas valamilyen tovabbi, kiegészitd szolgaltatast igy pl. takaritast,
étkezést stb. is feltételez. Az eddig napvilagot latott értelmezések alapjan dnmagéban a takaritas is

megalapozza a hasznositas szallashely-szolgaltatasként torténé mindsitését, ami koriiltekintésre inti az
Airbnb-zdket.

A vonatkoz6 kormanyrendelet szerint, ha a kiadott szobak szama nem haladja meg a 8-at, és a kiadott
dgyak szama nem haladja meg a 16-ot, akkor a szallashely szolgaltatési tevékenységet maganszemély
is végezheti, amely maganszallason végzett tevékenységnek mindsiil. Ha viszont vagy a szobak, vagy
az agyak szama meghaladja a szobak tekintetében 8, illetve az agyak szama vonatkozasaban a 16-0S
keretszamot, ez esetben a szalldhely-szolgaltatasi tevékenységet maganszemély, illetve egyéni
vallalkozé nem, hanem csak cég végezheti, amit a vonatkozd kormanyrendelet szerint egyéb
szallashelyen végzett tevékenységnek tekint a kormanyrendelet. Vonatkozik ez tehat mindazon
Airbnb keretében ingatlant hasznositokra is, akiknek az ingatlandban 16 fekhelynél vagy 8
szobanal tobb talalhato.

A szobak és az dgyak szamdra vonatkozo limitet az alkalmazandé kormanyrendelet szerint szallés-
helyenként kell vizsgalni. Ez azt jelenti, hogy nem adddik 6ssze a kiilonb6z6 szallashelyen 1évo agyak
és szobak szama. Ha tehat egy maganszemély tobb tulajdonaban allo lakasban végez szallashely-
szolgaltatasi tevékenységet, ez esetben ahhoz, hogy ne kelljen céget alapitani a szallashely szolgaltatasi
tevékenység gyakorlasahoz, figyelnie kell arra, hogy a lakasonként (szallas-helyenként) a szobak szama
ne haladja meg a 8-at és a lakasban 1évé agyak szama ne haladja meg a 16-ot. Az adgyak szama
szempontjabol fel kell hivhunk a figyelmet arra, hogy a vonatkoz6 kormanyrendelet szerint a
fekvohelyek szama szamit, ezért példaul két vendég elszallasolasara alkalmas fekvohely két agynak
szamit. Az agyak szamitasa szempontjabol az agyak szamaba bele kell szamitani az ideiglenesen
elhelyezett vendégek elszallasolasara alkalmas agyakat, azaz a potagyakat is.

A vonatkoz6 kormanyrendelet szerint, mind a magénszallashelyen, mind pedig az egyéb szallashelyen
végzett tevékenységet be Kkell jelenti a szallashely szerint illetékes onkormanyzati jegyzonek. A
fentieckben foglaltakra tekintettel a korabbi szabalyokhoz képest 10j keretszamokkal keriilt
meghatarozasra a két tipusu szallashely fogalma, ezért a 2020. szeptember 30-ig nyilvantartasba vett,
vagy milkodési engedéllyel rendelkezé azon egyéb szallashely-szolgaltatd, amely megfelel a
maganszallashelyre vonatkozo kovetelményeknek, 2021. december 31-ig kérelmezheti, hogy a jegyzo
a szallashely-szolgaltatasi bejelentését maganszallashely szolgaltatasra modositsa.



Afa fizetési kotelezettség szempontjabol ugyanakkor nincs killonbség akozott, hogy ha
maganszallashely-szolgaltatoként vagy egyéb szallashely szolgaltatoként végzi valaki tevékenységét,
ugyanis azok tlizletszertien torténd végzése miatt mindkét esetben afa alanyisag keletkezik.
Hivatkozassal a Nemzeti Ado6 és Vamhatdsag 2009/62 sz. ad6zési kérdésre adott valaszaban foglaltakra
az Afa torvény immar nem tamaszkodik az altaldnos adézasi szabalyoktol eltéré megitélés ala tartozod
igyletek tartalmanak koriilirdsakor a Kozponti Statisztikai Hivatal nomenklatirdira. Az afabeli
megitéléskor irrelevans tovabba az is, hogy mas - hazai vagy kozdsségi - jogi rendelkezések milyen
tartalmi és egyéb ismérvek alapjan hataroljak el az egyes tevékenységeket. Az adozasi kérdésre adott
vélasz megallapitasai szerint az Afa torvény szerinti kereskedelmi szallashely-szolgaltatas alatt értend6
minden olyan alapvetéen turisztikai jellegii szolgaltatas, amely soran ellenérték fejében az adott
szallashelyre vonatkozo jogszabalyok szerinti kovetelményeknek megfelelo szallas biztositasa
torténik.

Erre tekintettel az agyak és a szobak szamatol fiiggetleniil Afa fizetési kotelezettsége keletkezik annak
a személynek, aki Magyarorszdgon lzletszerien ellenérték fejében turisztikai jellegii, kereskedelmi
szallashely szolgaltatast végez, tehat mindenkinek, aki airbnb keretében hasznositja az ingatlanat.
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