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Dontott a Févarosi [tél6tabla: nem jar bérleti dij a koronavirus-jarvany miatti
korlatozasok idészakara

A koronavirus jarvany kitorésekor és a jarvany okozta elhuz6dé korlatozasok miatt az elmult
években gyakorta meriilt fel a vis maior kérdése az egyes szerzédések nem teljesitése,
szerzédésekhez kapcsolodo felmondasok kapcsan.

Az eddigi években a bir6i gyakorlat jellemzden csak nagyon sziik koérben, nagyon egyértelmii, konkrét
ok-okozati Gsszefiiggés esetén ismerte el az altalanos gazdasagi-tarsadalmi koriilményeket vagy azok
valtozasat vis maiorként. Ezzel a bir6i gyakorlattal szakitott a BDT2022.4524 szamon megjelent
Févarosi {télétabla dontés, mely egy 2021-ben elséfokon hozott itéletet hagyott helyben.

Az érintett ligyben egy iizlet bérbeadoja és a bérleményben egy cipdiizletet lizemeltetd bérld keveredett
vitaba a 2020. marcius 28-atol 2022. majus 17-¢ig hatalyban 1év6 kormanyzati intézkedések bérleti
jogviszonyra vonatkozo hatdsanak megitélése kapcsan, mivel az akkor hatalyban 1évé Kormanyrendelet
alapjan a potencialis vevok nem latogathattak meg az tizletet.

A bérlo, hivatkozassal a Kormanyrendeletben foglaltakra, felmondta a bérleti szerzédést, mely
felmondast a Bérbead6 nem fogadta el, mert véleménye szerint nyitvatartasi korlatozas nem sujtotta a
bérlot, az iizlet bezarasa véleménye szerint a bérld sajat dontése volt, a felmondast jogellenesnek itélte
meg és a felmondassal érintett id6szakra is kdvetelte a bérleti dij és jarulékai megfizetését.

Az [tél6tabla véleménye szerint a bérlemény a koronavirus jarvany indukalta Kormanyrendelet altal
elrendelt korlatozasok kovetkeztében a szerzodésszerli hasznalatra alkalmatlanna valt, ennek kockazatat
pedig a bérlé nem koteles viselni, azaz vis maior eseményr6l van szd. Mivel a bérlemény hasznalatat
kizaro korlatozas kiviil esik a bérl6 érdekkorén, ezaltal a Ptk. 6:336. § (2) bekezdése alapjan erre az
idészakra bérleti dijat nem kételes fizetni.

Bar Magyarorszdgon, mivel nem precedens jogi rendszer van, igy az egyes tigyekben szabad biro6i
megitélés alapjan dol el, hogy az adott tigy koriilményeit vizsgalva valoban lehet-e vis maior
koriilményre hivatkozni és folyamatosan formalodik a birdi gyakorlat, mégis, mar a madarinfluenza
megjelenésével, majd pedig a koronavirus altal okozott extrém gazdasagi és tarsadalmi koriilmények
folytan egyre inkdbb megfigyelhetd, hogy a birdi gyakorlat egyre szélesebb korben értelmezi a vis maior
fogalmat.

Minden tigylet és minden koriilmény mas, ezért egyetlen birdi dontés sem tekinthetd egy az egyben
alkalmazhatonak egy, a dontéstdl fiiggetlen ligylet esetén, vagy hivatkozhato koézvetleniil az tizleti
partnerek felé, ezért javasoljuk, hogy amennyiben egy szerzodéses kapcsolatban felmeriil a vis maior
koriilmény szerepe, mindenképpen konzultaljanak a témaban jartas jogi szakemberrel!



