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Dontott a Kiaria: nem minden esetben élvez els6bbséget a zalogjogos hitelez6

Egy nemrég napvilagot latott, egyedi ligyben hozott hatarozatdban, abban a kérdésben foglalt
allast a Kuria, hogy a jovObeni bérleti dij kovetelésen alapitott zalogjog jogosultjat a tobbi

hitelez6t megeldzden ki lehet-e elégiteni?

Ehhez els6ként azt a kérdést kellett tisztazni, hogy a jovobeni kovetelésen alapitott zalogjog a
felszamolas kezd6 idopontja elott keletkezett-e, ugyanis a Cs6édtorvény 49/D § (1) bekezdése
kizarja a felszamolas kezdd id6pontja utan a zalogjog keletkezését és annak érvényesitését az

adds vagyontargyai tekintetében.

A Kuria alldspontja szerint az olyan vagyontargyon, amely a zdlogjog megalapitdsdnak
idépontjaban még nem létezik igy példaul egy jovobeni kovetelés-, csak akkor jon 1étre a
zalogjog, ha a vagyontargy tehat példaul a kovetelés 1étrejon. Tehat a felszamolds kezdo
idépontja utan esedékes bérleti dijakra, mint jovObeni kovetelésre a zalogjog is csak a
felszamolés kezdd id6pontja utan jon létre. A Cstv. 49/D. § (1) bekezdése alapjdn azonban a
felszamolés kezdd idOpontja utani bérleti dijakra nem keletkezhet zalogjog. Ez azt jelenti,
hogy a felszamolas kezdo idépontja elétt eltelt idore vonatkozo bérleti dij zalogjoggal
terhelt, mig a felszamolas kezdo idépontja utin keletkezett bérleti dijra a hitelezonek

mar nem all fenn a zalogjoga.

Ez a gyakorlatban tehat azt jelenti, hogy a felszdmolasban esedékessé valo bérleti dij nem
egyedil a zalogjogos hitelezdt illeti meg, hanem azt a felszdmold a Csddtorvény szabalyai

szerint koteles a hitelezOk kozott felosztani.

Tehat kovetelésen alapitott zalogjoggal rendelkezd hitelezd jelentkezik be a felszamolasba,
akkor a felszdmolonak koriiltekintden kell eljarni, a zalogjoggal rendelkezd hitelezének pedig
szdmolnia kell azzal, hogy nem minden esetben élvez elsdbbséget a tobbi hitelezdvel

szemben.



