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Elektronikus foldhivatali eljaras — Ingatlaniigyek online, otthonrdl

Habar az elektronikus foldhivatali eljarast fészabalyként bevezeté uj ingatlan-nyilvantartasi
torvény - néhany atmeneti rendelkezéstél eltekintve - csak 2023. februar 1. napjaval 1ép hatalyba,
az ligyfelek szamara jelenleg is elérheto az online foldhivatali iigyintézés.

Akar mar ma lehetdsége van barmely maganszemélynek vagy cégnek arra, hogy ingatlan adasvételi,
ajandékozasi vagy csere iigyletét személyes megjelenés nélkiil, sajat kanapéjan iilve, par kattintdssal
bonyolitsa le.

Az ingatlaniigyletek teljesen elektronikus uton torténd lebonyolitasanak csupan az a feltétele az tigyfél
részérbl, hogy elektronikus alairasi, hitelesitési képességgel rendelkezzen. A legkozismertebb
elektronikus alairasi forma az Azonositasra Visszavezetett Dokumentumbhitelesités- (AVDH)
szolgaltatas igénybevételével eszk6zolt alairas. A szolgaltatas a https://www.mo.hu/szuf _avdh_feltoltes
oldalon mindazok szamdara ingyenesen elérhetd, akik rendelkeznek {iigyfélkapuval. Csupan par
masodpercet igényel az elektronikus alairas generalasa.

Amennyiben az ingatlaniigylet soran barmely fél cég és nem maganszemély, abban az esetben mar nem
elegendd az AVDH szolgaltatas igénybevétele. Ennek oka, hogy e-aldiras soran az alir6 személye
azonositva van ugyan, azonban az AVDH szolgaltatas nem teszi lehetové azt, hogy a felhasznalonak az
adott cég képviseletére vald jogosultsaga is ellendrizve legyen. A cégvezetéknek erre tekintettel
rendelkezniiik kell egy, az elektronikus alairé tanusitvanyok kibocsatasara feljogositott szolgaltato altal
nyujtott mingsitett elektronikus alairassal. Ez utobbi ugyan nem ingyenes, de par kattintast és egy online
alairas azonositasi eljarast kovetden a cégvezetdok rendelkezésére allhat a mindsitett tanusitvanyon
alapul6 fokozott biztonsagu elektronikus aldiras.

Az ingatlant érint0 szerz6dés - legyen az adasvétel, ajandékozas, vagy csere — aldirasara a gyakorlatban
akként kertil sor, hogy az okiratot szerkeszt6 ligyvéd pdf formatumban kiildi meg a felek részére, a felek
pedig egyazon dokumentumot latjak el elektronikus alairasukkal. Ezt kovetden az eljaro tigyvéd szintén
elektronikus tton ellenjegyzi a szerz6dést, majd ebben a formaban kiildi meg az illetékes foldhivatal
részére.

Jelenleg nincs lehetdség arra, hogy az iigyvéd a papir alapon létrejott szerz6dést alakitsa elektronikus
formaba és igy kezdeményezze az elektronikus foldhivatali eljarast, azonban az 1j ingatlan-
nyilvantartasi térvény rendelkezései szerint a kozeljovoben mar erre is lehetdség fog nyilni.
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