KOVACS RETI SZEGHEO

UGYVEDI IRODA

Februar 1-jét kovetoen mar csak 90%-os illetékkel értékesithetok a belteriiletbe vont
ingatlanok

Februar 1-jét kovetéen visszterhes vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie az ingatlan
eladojanak abban az esetben, ha az illetéktorvény szerinti belteriiletbe vont ingatlant értékesit.

A jogszabaly értelmében a belteriiletbe vont ingatlan olyan ingatlan, amelyet az atruhazo
tulajdonosi iddszaka / vagyoni értékii jogosultsaga idOtartama alatt, de legkorabban az
atruhazast megel6z6 10 éven beliil vontak belteriiletbe, kivéve az olyan ingatlant, amelyet az
eladd az ingatlan - megszerzését kovetd 6. évben vagy azt kdvetden értékesit, vagy amit az
atruhazoé oroklés utjan szerzett meg.

Az adoelkeriilés kizarasa érdekében ebbe az esetkorbe tartozik az is, ha az ellenérték fejében
atruhazott ingatlant az eladé szamara ajandékba ad6 vagy kedvezményezett atruhazasi tigylet
esetén a jogeldd, vagy kapcsolt vallalkozdsok kozti ligylet esetén a kapcsolt vallalkozés
tulajdonosi/ vagyoni értékii joganak jogosultsagi idészaka alatt mindsitettek at.

Az 1j illetékszabalyok azonban csak azon esetekre vonatkoznak, amikor a belteriiletbe vonas
2020. februar 1-jét kovetden torténik.

Tovabba fontos megjegyezni, amennyiben fennallnak a fentiekben meghatarozott feltételek €s
az ugylet az illetéktdrvény szerint belteriiletbe vont ingatlan értékesitésére vonatkozd
tranzakcionak mindsiil, ez esetben az illetékfizetési kotelezettség kizarolag az eladot terheli,
azaz ilyenkor a VevOnek illetékfizetési kotelezettsége nem keletkezik, hiszen ellenkezd esetben
ugyanannak az adotargynak a kétszeres megadoztatasat jelentené.

A belteriiletbe vont ingatlan értékesitése esetén a fizetendd illeték alapja a realizalt haszon,
azaz a visszteher mellett atruhazott ingatlan forgalmi értéke és ezen ingatlan megszerzése
idépontjaban fennallo forgalmi érték kiillonbozete. Ha az {igylet targya belterliletbe vont
ingatlan tulajdonjogaval rendelkezé gazdalkodd szervezet vagyoni betétje, akkor az illeték
alapjanak kiszdmitdsa soran a realizalt hasznot a vagyoni illetdség aranyanak megfeleléen
csokkenteni kell.

A fizetendgd illeték rendkiviil magas, a forgalmi értékkiilonbozet 90%-a.

A Dbelteriiletbe vont ingatlanok esetében is lehet alkalmazni illetékkedvezményt, de az
illetéktorvényben meghatarozott széles korli kedvezmények koziil csak az alabbiak
igénybevételére szoritkozik a torvény:

e amennyiben a belterliletbe vont ingatlan atruhazasa a tarsasagi adorol és az osztalékadorol
sz6l6 torvény szerinti kedvezményezett atalakulds, kedvezményezett részesedéscsere,
kedvezményezett eszkdzatruhazas vagy kapcsolt vallalkozasok kozotti ligyletek keretében
kertil sor

e kapcsolt vallalkozasok kozotti {igyletek tekintetében az illetékmentesség akkor
alkalmazhatd, ha az illetékkotelezettség keletkezése iddpontjdban a vagyonszerzd



fotevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése vagy sajat
tulajdontl ingatlan adasvétele.

Ha olyan ingatlannal rendelkezik, melyet érint a jogszabalyvaltozas, akkor is van lehetdség az

ado- és adofizetés tervezésére. Van megoldasunk az On szamara is, szakmai tanacsért, egyedi
tervezésért forduljon hozzank bizalommal!
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