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Gyakorlati tudnivaldk a visszatéré 5%o-os lakasafa kapcsan

Mint mindenki el6tt ismert a sajtobol, 2021. januar 1-jét61 bizonyos feltételek egyiittes fennallasa esetén
27% helyett 5%-os Afa terheli az wjépitésii lakasok értékesitését, valamint az wjépitési lakasok
vallalkozasi szerzodés keretében torténd megépitése kapcsan az épitési szolgaltatas ellenértékét.

Szamos gyakorlati kérdés meriil fel azonban a kedvezményes afa kulcs alkalmazhatésdga kapcsan.

Az elsé és legfontosabb feltétel, hogy a kedvezményes 5%-os adomértékkel Afa-s szamla, csak nem
afa adoalany maganszemély vasarlo, illetve megrendel6 részére allithato ki.

Sokszor nem egyértelmii azonban a felek szamara, hogy egyenes vagy forditott adézas
alkalmazandé-e?

Amennyiben a maganszemély afa alanyisagot valaszt az ujépitésti lakas vonatkozasaban, vagy korabban
az Afa torvény szerint sorozatjeggyel értékesitett lakas ingatlanokat, akkor ez esetben az tigyletet Gn.
forditott Afa-s lesz, és az tigylet tipusatol fiiggéen az épitkezés megrendeldje, illetve adasvétel esetén
a vevo vallja be és fizeti meg az allam felé, mely esetben a szamlaban is utalni kell a forditott adozas
tényére.

Természetesen a forditott afa alkalmazisa esetén is az 5%-os Afa az irAnyadd, amely 5%-os Afa
korlatozas nélkiil levonhato Afa-nak mindsiil. Nem mindegy azonban tehat, hogy mi szerepel a
szerzddésben és ennek megfelelden a szdmlan a vételar tekintetében!

Miért lehet ennek még jelentosége?

Azért, mert 2021-t61 az 5%-os Afa-val terhelt és akar CSOK-os tamogatassal megvalosuld
ingatlanértékesités, illetve épitési ligyletek esetén is vissza lehet a vevonek, illetve épittetének igényelni
az Afa-t, abban az esetben, ha az iigyletre a forditott ad6zas szabalyai iranyadok, azaz az épiilet
vevoje, illetve az épitkezés megrendeldje afa alanynak mindsiil.

Ezért jovore érdemes megfontolnia a nem Afa alany maganszemélyeknek, hogy az ingatlan vasarlas
tekintetében Afa alanyisagot valasszanak, hiszen az 4fa visszaigényelhetd lesz ez esetben korlatozas
nélkiil fiiggetleniil attol, hogy a vasarlasra, illetve az épitkezésre preferalt kistelepiilésen kertil-e sor €s
fliggetleniil attol, hogy a csaladi otthonteremtési kedvezmény igénybevételére sor keriil-e vagy sem.

Az ¢el6z6 bekezdésben foglaltak mellett a masodik legfontosabb feltétel, hogy csak abban esetben
terheli 5%-0s Afa az iigyletet, ha az ingatlan elsé rendeltetésszer(i hasznalatbavétele még nem tortént
meg; vagy az elso rendeltetésszerii hasznalatbavétele megtortént, de az arra jogositod hatésagi engedély
jogerére emelkedése vagy hasznalatbavétel tudomdsulvételi eljards esetén a hasznalatbavétel
hallgatassal torténd tudomasul vétele és az értékesités kozott még nem telt el 2 év.

Vonatkozik-e a kedvezményes afa a feltjitott lakasokra?

FOszabaly szerint lakasfeltjitas esetén, ha az nem jar rendeltetésmédositassal nem veheté igénybe
az 5%-0s Afa.

Hivatkozassal viszont a NAV 2016/13. sz. ad6zasi kérdésben adott valaszara, ha a felajitas kapcsan
rendeltetésmod-valtozas is torténik és sziikségessé valik Gj hasznalatbavételi engedélyezési vagy



tudomasulvételi eljaras, azaz Afa torvény szerint mar ij hasznalatbavétel is sziikségessé valik,
akkor alkalmazhaté az 5%-os Afa. Tehat pl. egy leromlott allapotu irodaként, vagy iizletként
nyilvantartott ingatlan felgjitasa és lakasként torténd atmindsitése esetén, vagy ha egy befejezetlen
lakasingatlan befejezésére kertiil sor, melynek eredményeképp hasznalatbavételi eljaras vagy bejelentés
valik sziikségessé a vonatkozo épitési jogszabalyok szerint, akkor is alkalmazhat6 lesz a kedvezményes
afa kulcs.

A kedvezményes adomértékre valo jogosultsag harmadik feltétele, hogy a tobblakasos lakdingatlanban
kialakitando6 vagy kialakitott lakas 6sszes hasznos alapteriilete nem haladhatja meg a 150 négyzetmétert,
mig az egylakdsos lakoingatlan 6sszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 300 négyzetmétert.

A negyedik feltétel, hogy a kedvezményes 5%-o0s Afa mérték abban az esetben lesz alkalmazandé, ha
az Afa. torvény szerint az iigylet teljesitésének datuma 2021. januar 1. és 2022. december 31.
kozotti. Ez azt jelenti, hogy az eldleg és részletfizetés esetén is csak ez az idGintervallum vehetd
figyelembe.

Tehat 2021. januar 1-je elétt nem lehet 5%-os Afa-val kidllitani az elSleg vagy részletfizetésre
vonatkozé szamlat, ha a torvénymodositast a javaslattal azonos tartalommal fogadja el az orszaggytilés.
Ugyanakkor az atmeneti szabalyok szerint az 5%-os afa mérték alkalmazando6 lesz akkor is, ha a
teljesitési idopont a 2023. januar 1. napjaval kezd6do és 2026. december 31. napjaval zarul6 idészakra
esik, feltéve, hogy épitési engedélyhez kotott épitési munka esetén a lakdingatlan épitésére az épitési
engedély 2022. december 31. napjaig véglegessé¢ valt vagy az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo torvény szerinti egyszerli bejelentéshez kotott épitési tevékenység legkésébb 2022,
december 31. napjan bejelentetésre keriilt.

Ha bizonytalan barmely ingatlan iigylete lebonyolitasaval kapcsolatban, akar jogi, akar adézasi
kérdése van, keressen benniinket bizalommal! Minden iigylet tervezheté, segitiink Onnek
megtalalni a legoptimalisabb megoldast.

Ha pedig mar a vasarlasnal tart és az adas-vétel nem igényel egyedi tanacsadast, akkor
latogasson el 1ij, e-szolgaltatasi weboldalunkra, ahol az ingatlan aratél fiiggetlen, fix aron
intézheti ingatlan eladasat barmikor, barhonnan, személyes érintkezés nélkiil, beleértve a

foldhivatali iigyintézést is!

Varjuk a www.ekrs.hu oldalon is!
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