KOVACS RETI SZEGHEO

UGYVEDI IRODA

Az ingatlannyilvantartasi bejegyzési kérelem

A Kiria mar tobb eseti dontésében megerositette azt a polgari jogi szabalyt, hogy az
ingatlan adasvételi szerzodés oOnmagiban még nem eredményezi a tulajdonjog
keletkezését, ehhez sziikséges az is, hogy a szerzédés alapjan a tulajdonjogot a szerzoé fél
javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

Miért fontos szabaly ez?

A Kuriai hatdrozat alapjaul szolgald tényallas szerint a felperes tobb mint 5 éve ingatlan
adasvételi szerzddést kotott, azonban elmulasztotta bejegyeztetni a tulajdonjogét az ingatlan-
nyilvantartasba. Ekdzben az ingatlant a bejegyzett tulajdonos 6rokosei harmadik személy
részére értékesitették. A felperes keresetet inditott az 0j tulajdonosok ellen és kérte a
tulajdonjoganak bejegyzését arra hivatkozott, hogy 6 megszerezte az ingatlan tulajdonjogat és
a tulajdonjogi igények nem éviilnek el.

A bir6sagok elutasitottak a keresetét azzal az indokolassal, hogy a tulajdonjog bejegyzése iranti
kérelem nem tulajdonjogi igény, hanem kotelmi jellegli igény, ily modon ez a jog 5 év alatt
eléviil.

A Kiuria a birosagok fenti érvelését azzal egészitette ki, hogy az ingatlannyilvantartasba valo
bejegyzés iranti kérelem azért sem lehet tulajdoni igény, mert annak eléfeltétele a tulajdonjog
fennallasa. Az ingatlan tulajdonjoganak az atruhazasahoz az erre iranyuld szerzodésen vagy
mas jogcimen feliil a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzése is
sziikséges. A szerz0dés tehat onmagaban még nem eredményezi a tulajdonjog keletkezését, és
mivel a felperes a tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartdsba nem jegyeztette be, az ingatlan
tulajdonjogat nem szerezte meg.

Egy ehhez hasonl6 ligyben, amelyben a felperes annak megéllapitasat kérte, hogy az alperes a
vételi jogat szerzddésszegd modon gyakorolta és kérte az alperes tulajdonjoganak torlését és a
sajat tulajdonjoganak ingatlannyilvantartasba valo visszajegyzését.

A felperes a perben az alperes szerz0désszegd magatartasara hivatkozott, amellyel kapcsolatban
a Kuria kimondta, hogy a felperes ezen igénye nem tulajdoni igény, hanem valoban kotelmi
igény volt és ezért az a jogerds itéletben foglaltaknak megfeleléen eléviilt, amelynek
kovetkeztében a kovetelés eléviiltsége folytdn a szerzddésszegés érdemben mar nem volt
vizsgélhato.

Mire figyeljiink?

Addig, amig tulajdonjogunk nem keriil bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba, addig csak
kotelmi igénylink lehet a bejegyzésre, amelyet 5 éven beliil kell érvényesiteniink. Ugyanigy 5

éviink van arra, hogy érvényesitsiik az igényiinket, ha valamilyen ok folytan kikeriiliink az
ingatlannyilvantartasbol.



