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Ingatlan-nyilvantartas:

Konnyebbé valik az ingatlanok tehermentesitése
A ranghely uj szabalya

Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran az egy helyrajzi szamra beadott {igyek rangsorat a foldhivatalhoz
benyujtott kérelem érkeztetési, mas néven iktatdsi idopontja hatarozza meg. Korabban problémat
okozott, ha egy jelzalogjoggal terhelt ingatlan esetén a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem kertilt
elsdként beadéasra, majd ezt kovette az ingatlanon fennallo jelzdlogjog torlése iranti kérelem. A
foldhivatal ugyanis a beérkezett kérelmeket az iktatasi idépont szerinti sorrendben biralja el. Ilyen
esetben a jelzalogjog torlését elore kellett hozni, ami kizardlag ranghelycsere utjan volt lehetséges. Az
eljaras nem egyszer(, mert a rangsor valamennyi érdekelt kdzokiratba, illetve tigyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt hozzajarulasa alapjan méodosithato.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény uj, 7.§ (5) bekezdése azonban jelentOs
valtozast hoz az ingatlanok tehermentesitését illetden. Az ij szabaly szerint ugyanis a zalogjog, az
ahhoz kapcsolodé elidegenitési és terhelési tilalom vagy elidegenitési tilalom, illetve a végrehajtasi
jog torlése targyaban hozott hatarozatot a széljegyzett beadvanyok rangsorara valé tekintet
nélkiil kell az ingatlan-nyilvantartasban atvezetni. Ez azt jelenti, hogy a zalogjog és a végrehajtasi
jog torlése az egyes kérelmek iktatasi idGpontjara tekintet nélkiil kezdeményezheté az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras soran, ranghelycserére tehat ilyen esetben nincs sziikség.

Eljarasjogi joghézag megsziintetése a bejegyzések torlése esetében

Az ingatlan-nyilvantartasi torvény modositasa kapcsan még egy fontos valtozasra szeretnénk felhivni a
figyelmet, ami foleg eljarasjogi szempontbdl relevans. A térvény korabbi szovege nem tartalmazott
megfeleld eljarasi szabalyt arra az esetre, hogy a mar bejegyzett jogok torlésekor mi a kdvetendd eljaras,
a torolt jogon alapulé tovabbi bejegyzéseket vizsgalja-e a foldhivatal. A torvény moddositasa ezt a
joghézagot sziinteti meg egy, a jogorvoslati eljarasokban mér bevett eljarasrend kiterjesztésével. Igy
arrdl rendelkezik, hogy a torlésr6l rendelkezé hatarozat hatalya a bejegyzésen alapuld tovabbi
bejegyzésekre a torvény erejénél fogva Kiterjed abban az esetben, ha az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
torlésére azért keriil sor, mert a tulajdonszerzéshez sziikséges, valamint a bejegyzés alapjaul szolgalo
hatosagi dontést sajat hataskorben, vagy ligyészi felhivas nyoman a hatosag visszavonta, illetve azt
birdsag hatalyon kiviil helyezte vagy megvaltoztatta.

Fontos kiemelni, hogy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés torlésére sor keriilhet a jogiigylet
érvénytelenségét vagy a bejegyzés utdlagos helytelenné valasat megallapitd jogerds birosagi dontés és
a torlésre iranyulé megkeresés alapjan, vagy ha azt a bejegyzés alapjaul szolgald okiratban szerepld
szerz6doé felek egyiittesen kérik. E két esetre azonban a fenti 0j szabaly nem vonatkozik, ezért ezekben
az esetekben a birdsagnak a hatarozataban, illetve az érintett feleknek a szerzédésiikben kell rendelkezni
a torléssel érintett bejegyzésen alapuld késobbi bejegyzések sorsarol.



