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Ingatlankozvetitdi szerzédés — Mikor valik jogosultta az ingatlankézvetité a kozvetitoi dijara?

Aki ingatlanjat el szeretné adni és ahhoz ingatlankdzvetitd segitséget szeretne igénybe venni, bizonyara
talalkozott mar tobb oldalas mintaszerzddésekkel, amelyet az ingatlankozvetitd kihuz a taskdjabol és azt
az 0 segitségével ,,csak” ki kell tolteni. J6 esetben a kozvetitoi dij alku targyat képezheti, de a szerzodés
tartalma altalaban nem. Mivel igen apro betiik jellemzik sokszor az ingatlankdzvetitd altal kinalt sajat
szerzOdésmintajat, kevesen olvassak el azokat figyelmesen.

Lényegében a megbizott ingatlankdzvetitd a megbizasi dijra akkor jogosult, amennyiben az
ingatlantulajdonos, mint megbizd, az ingatlanra a megbizott altal kozvetitett személlyel - vagyis azzal,
aki a megbizott felé megtekintési tantsitvany utjan elismeri, hogy az ingatlan eladdsara iranyulo
lehet6ségrol a megbizottol szerzett tudomast - eladésra iranyuld szerzédést kot.

Azonban figyelembe kell venni, hogy a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény szerinti
kozvetitoi szerzoédésnek tartalmat a felek szabadon hatarozhatjak meg, azaz a felek a kozvetito dijazasa
tekintetében a megbizasi szerzodés és a kozvetitdi szerzodés diszpozitiv szabalyaitol egyezd akarattal
eltérhetnek. Ennek jelentdsége legféképpen akkor mutatkozik, amikor az ingatlantulajdonos nem csak
egy ingatlankdzvetitével kot kizarolagos megbizasi szerzOdést, hanem a mihamarabbi értékesités
céljabol kettd vagy tobb ingatlankdzvetitdvel.

Mi van akkor, amikor a potencialis vevot az egyik ingatlankozvetitd kutatja fel és mutatja neki az
ingatlant, de a potencialis vevo késébb egy masik ingatlankozvetité kozremiikodésével koti meg a
szerz6dést az ingatlantulajdonossal?

Ebben a helyzetben bizony az apré betlik szamitanak, mert az ingatlankdzvetitdi szerz0dés szerint
altalaban a kozvetit6i dijra valo jogosultsag mar akkor fennall, ha a vevo az egyik ingatlankdzvetitotol
szerzett tudomast az ingatlanrol, azt ezen ingatlankozvetitd jelenlétében tekintette meg el6szor, és igy
ezen ingatlankdzvetitd altal kozvetitett személynek mindsiil. Tehat, abban az esetben is, ha a potencidlis
vevo egy masik ingatlankozvetitd kozremitkodésével koti meg végiil az adas-vételi szerzodést, az elsd
ingatlankozvetitd, aki megmutatta az ingatlant is jogosult lehet a kozvetitdi dijra.

Mint ahogyan a fentiekben emlitésre keriilt, a felek mind a dijra valé jogosultsag feltételeit megallapito,
mind a megbizasi szerzodés egyéb rendelkezései tekintetében az idevonatkozo jogszabalyoktol egyezd
akarattal eltérhetnek, ezért annak eldontésekor, hogy az adott ingatlankdzvetité a kozvetitoi feladatait
teljesitette-e, és igy jogosult-e a megbizasi (kozvetitdi) dijra, a kdzvetitdi szerz6dés erre vonatkozo
kikotéseire kell figyelemmel lenni.

A kozvetit6i szerz6dés ugyanis a megbizasi dijra valo jogosultsag egyik eseteként nevesitheti azt, ha a
megbizd az ingatlanra a megbizas hatalya alatt a megbizott altal kozvetitett személlyel eladasra iranyulo
szerzOdést kot. Az ingatlankozvetiti szerzodési definicid szerint pedig altalaban a megbizott altal
kozvetitett személynek mindsiil - egyebek mellett - az, aki irasban elismerte, hogy az ingatlan eladasara
iranyul6 lehet6ségrél a megbizottol szerzett tudomast. Igy, amennyiben ez az utobbi feltétel az eladoval
szerz6do vevo esetében fennallt, két ingatlankdzvetitd is jogosulttd valhat a megbizasi dijra, mégpedig
az, aki el6szor megmutatta és az, akinek kozremiikodésével 1étrejott az ingatlan adas-vételi szerzodés.



Ennek elkeriilése érdekében tehat, vagy olvassuk el minden esetben nagyon figyelmesen az apré
betiiket is, vagy vonjunk be egy jogaszt, aki az ingatlankozvetitéi szerzodés megkotése elott, annak
értelmezésében vagy akar atfogalmazasaban az elad6 oldalin kézremiikodik.



