KOVACS RETI SZEGHEO

UGYVEDI IRODA

Ki fizeti az iigyvédet, ha az elévasarlasra jogosult él a jogaval?

Az adasvételi szerzodést szerkeszté iigyvédnek specialis figyelemfelhivasi kotelezettsége all fenn
eldvasarlasi jog esetén.

Kérdésként meriilhet fel ingatlan adasvételi szerzédések esetében, hogy ha az elévasarlasi jogra
jogosult belép a szerzédésbe, az okiratszerkeszté tigyvéd tigyfelévé valik-e és ha igen, mely kezdd
idéponttal. Akkor, amikor az elévasarlasi jog gyakorlasa iranti szandékat bejelenti, vagy esetleg
term6fold esetében akkor, amikor a kormanyhivatal részérél hozott az 6 személyét kijel6lo hatarozat
jogerére emelkedik?

A kérdéssel a Magyar Ugyvédi Kamara (MUK) is foglalkozott. és arra az allaspontra jutott, hogy az
tigyvéd altalaban a megbizd megbizasa vagy hatdsag kirendelése alapjan jarhat el, és mivel az
el6vasarlasi jog jogosultja altali igényérvényesités nem ilyen eset, ezért a harmadik személy nem valik
kiilon megbizas hianyaban egyik iddpontban sem az okiratszerkesztd ligyvéd iigyfelévé. A term6fold
iigyekben eljard szervek cselekményei Sem hoznak Iétre megbizasi jogviszonyt az adasvételi
szerzodést szerkesztd ligyved és az eldvasarlasra jogosult kozott.

Lehetnek azonban olyan esetek, amikor az elévasarlasi jog jogosultja az okiratszerkeszté ligyvéd
igyfelévé valik. llyen helyzet, ha az elévasarlasi jog jogosultja kiilon megbizast ad az tigyvéd részére
vagy ha az okiratszerkeszt6 tigyvéd az el6vasarlasra jogosulttol letétet vesz at.

Mi torténik akkor, ha az eredetileg szandékozott vevo (esetleg eladd) és az eldvasarlasi jog jogosultja
kozott érdekellentét alakul ki? Ebben az esetben az eldvasarlési jog jogosultja érdekében az iigyved
nem jarhat el, az el6vasarlasi jog jogosultjanak nem valik a jogi képviseldjévé, viszont eljarhat eredeti
megbizoi képviseletében, mivel ezt semmi nem zarja ki.

Kérdésként meriilhet fel tovabba, hogy az adasvételi szerzodés tartalmazhatja-e azt a kitételt, hogy
az elovasarlasi jog gyakorlasa esetén az elévasarlasi jog jogosultja fizeti az iigyvédi dijat.

Mivel az elévasarlasra jogosult onmagaban az eldvasarlasi jog gyakorlasaval nem, hanem csak az
igyvédi megbizasra vonatkozd tobblettényallas esetén valik az atruhdzas ligyében eljaro tigyvéd
igyfelévé, ezért ilyennek mindsiil az is, ha az elévasarlasra jogosult az atruhazoé okiratban az eljarasra
nézve kikotott ligyvédi munkadij ismeretében ¢l az eldvasarlasi jogaval. A MUK éllaspontja szerint
tehat annak nincs akadalya, hogy a megbizasi dijat és koltségeket elovasarlasi jog esetén maga az
adasvételi szerzddés (is) tartalmazza olyan kikotéssel, hogy az okiratszerkesztés ellenjegyzésének és
az ingatlan-nyilvantartasi eljarasnak a dijat (vagy annak egy meghatarozott részét) az koteles viselni,
akinek a javara, mint vev0 javara az atruhazas érvényesen és joghatalyosan megtorténik.



