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Konnyitések a lakaskiadas adézasaban

Az ingatlan hasznalatahoz kapcsolodo, mas személy daltal nyujtott szolgaltatasok koltsegének
uj megitélése

Ingatlan bérbeadasa esetén a bérbeadok altal kedvelt megoldés, hogy a koziizemi mérdorakat
nem iratjak at a mindenkori bérl6 nevére, hanem a bérld havonta, fogyasztas alapjan megfizeti
a bérbeadonak a felmertild, jellemzden rezsi koltségeket. Idaig ezek a bérldre tovabbharitott
koltségek a bérbeadd bevételébe beleszamitottak, a janudr 1-jét6l ¢Eletbe Iépett
jogszabalyvaltozasok okan azonban a kdziizemi szolgaltatasok és az egyéb, az ingatlan
hasznalatdhoz kapcsoldodd, més személy altal nyujtott szolgaltatdsok nem mindsiilnek a
bérbead6 bevételének, amennyiben a bérbeadd ezeket a koltségeket az igénybevétellel
aranyosan a bérlore haritja.

Mint mindig, ezittal is maradtak még kivételek, tehat olyan koltségek, melyek esetén
tovabbra sem alkalmazhato az 4j szabaly:

e a tarsashaz altal kotott biztositds és takaritds dijara, a kozos képviseldnek kifizetett
dijazasra, a lakok altal a felujitasi alapba fizetett Osszegre nem vonatkozik a
szabalyvaltozas;

e nem alkalmazhaté az 0j szabaly a bérlore atharitott tarsashazi kozos koltségre sem,
még ha az tartalmaz is példaul vizdijat, szemétdijat. Tehat a bérld altal megfizetett
kozos koltség a bérbeadd ingatlan-bérbeadasabol szarmazd bevételének mindsiil,
amelybdl koltségelszamolasra van lehetdség;

e ha a bérld fix Gsszegl bérleti dijat fizet, ami tartalmazza a lakas rezsikoltségeit is,
vagy a bérld és a bérbeado fix dsszegll koltségtéritésben allapodnak meg, az 1) szabaly
nem alkalmazhat6. Ezekben az esetekben ugyanis a szolgéltatas dija az igénybevétellel
aranyosan nem harithatd at a bérlére. Ilyenkor az egyOsszegli bérleti dij vagy
koltségtérités ingatlan-bérbeadasbol szarmazo bevételnek szamit, melybdl levonhatdk
a koltségek;

e az Uj szabdly arra sem vonatkozik, ha a lakas bérldje a fogyasztasmérd-orak altal mért
pontos Osszeget fizeti meg a bérbeaddnak, aki azonban 4talanydijat fizet a
kozmiiszolgaltatonak, mert ebben az esetben sem a fogyasztassal ardnyosan haritja at a
koziizemi dijakat a bérbeado a bérldre.

Magasabb 6sszegben szamolhatok el a bérbeadott ingatlanba beszerzett targyi eszkézok

Januar 1-jét6l a beszerzés évében mar nem 100.000 Ft., hanem 200.000 Ft értékig
szamolhatok el egy 0sszegben a bérbeadashoz kapcsoldddan vasarolt targyi eszkozok. Miért
fontos és kedvezd ez a valtozds? Az egyOsszegben nem elszamolhatd koltségek vagy
egyaltalan nem elszdmolhatok a maganszemély szdmara, vagy csak értékcsokkenés Utjan
tudja ezeket a koltségeket elszamolni, amely azonban igen hosszadalmas és koriilményes,
hiszen csak az éves bevétel 1%-ig szdmolhat6 el. Az értékhatir megemelésével joval tobb
eszkOzbeszerzés valik egy dsszegben elszamolhatova, ily mddon addalap csokkentdve.



A bérbeado bevételének és a mashol bérelt lakasa berleti dijanak ,, Osszevetése”

A bérbeadd maganszemélynek lehetdsége van arra, hogy a lakas bérbeadasabol szarmazo
bevételébdl levonja az altala mas telepiilésen bérelt lakds ugyanazon évben igazoltan
megfizetett dijat. A bevétel ezen a cimen csak akkor csokkenthetd, ha a bérbeadas €s a bérlés
idotartama meghaladja a 90 napot, és a bérelt lakassal 0sszefiiggésben a maganszemély mas
tevékenységbol szarmazd bevételébdl nem szamol el kdltséget, tovabba szamara a bérleti dijat
még részben sem téritik meg.

Ha a maganszemély az ingatlant kifizetének (jellemzden gazdasagi tarsasagnak) adta bérbe,
akkor 2018. december 31-ig ezzel a bevételcsokkentd lehetéséggel csak az adoévre vonatkozd
személyijovedelemado-bevallasaban élhetett.

2019. januar 1-je Ota a lakas-bérbeadasabol szarmazo6 bevételbdl a kifizetonek nem kell
adoeldleget levonnia, ha a bérbeadd arrdl nyilatkozik, hogy a bérbeaddsbol szarmazo
jovedelmének megallapitdsanal figyelembe kivanja venni az altala mas telepiilésen 90 napot
meghaladoan bérelt lakas dijat.

A nyilatkozat alapjan a kifizetonek nem kell adoeléleget megallapitania, még akkor sem, ha a
lakds bérbeadasabol az emlitett szabdly alkalmazasa utdn mégis szarmazik adokoteles
jovedelme a bérbeadonak, azaz a bérbeadds bevétele meghaladja a mas telepiilésen bérelt
lakas bérleti dijat. Ebben az esetben a bérbeadonak kell jovedelme utan az adoeldleget
megallapitania és a negyedévét kovetd honap 12. napjaig megfizetnie, valamint az éves
személyijovedelemado-bevallasban bevallania.



