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KRS: a forgalom biztonsagat erdsitheti az aj hitelbiztositéki nyilvantartas

Ingyenes, egyszerii és nyilvanos az 1j, internet alapu zalogjogi szabalyozas, a
hitelbiztositéki nyilvantartas - tajékoztatta az Origot a Kovacs Réti Szegheé Ugyvédi Iroda
szakértdje. Az uj Polgari torvénykonyv 2014. marcius 15.-i hatalybalépésével a zalogjogi
nyilvantartasokra vonatkozé szabalyok egy uj elemét jelenti a hitelbiztositéki
nyilvantartas, és a varakozasok szerint a forgalom biztonsagat fogja erdsiteni - mutatott ra
dr. Szegi Beata.

A hitelbiztositéki nyilvantartds tartalmazza a nem lajstromozott ing6é dolgokon, a jogokon és
koveteléseken alapitott jelzalogjogokat és az 0j Ptk.-ban meghatarozott egyéb biztositéki
jogokat tartalmazé finanszirozasi formakat, igy kiilondsen a lizing, a faktoring, vagy a
tulajdonjog-fenntartas elemeit is - fejtette ki a Kovacs Réti Szeghed Ugyvédi Iroda szakértdje.

Rendkiviil fontos valtozas lesz, az ugynevezett személyhez kotottség elvének megjelenése a
gyakorlatban. Ez annyit jelent, hogy a korabban megszokottakhoz képest, mint példaul a
foldhivatali nyilvantartasban az ingatlanokhoz, azaz a zalogtargyakhoz kapcsolodd nyilvantartas
helyett, a hitelbiztositéki nyilvantartas a zalogkotelezett személyéhez kapcsoléddan tartalmaz
majd bejegyzéseket.

Elényok, hatranyok és a nyilatkozatok

A tervek szerint a nyilvantartas nyilvanos lesz, tartalmat az interneten barki személyazonositas
nélkill megtekintheti. A nyilvantartds sajnalatos médon azonban nem lesz kozhiteles, hiszen a
nyilvantartas alapjat a zalogjogosult és a zalogkotelezett elektronikus formanyomtatvanyanak
kitoltése alapjan nyujtott adatok képezik, a nyilatkozatok tartalmi vizsgalata nélkiil.

Nagyon fontos azon kérdés vizsgalata, hogy kik tehetnek a zalogjog bejegyzésére,
modositasara, torlésére iranyul6 nyilatkozatokat - hangstlyozta dr. Szegi Beéata.

Nyilatkozataik megtételére a felhasznalokként nyilvantartasba vett személyek jogosultak; jogi
személy-, vagy Szervezet nevében az a természetes személy jogosult eljarni, akit a jogi személy-
, vagy szervezet nyilvantartasba vételekor, vagy azt kdvetden eljarni jogosult személyként
jeloltek meg. A tényleges vagy aktudlis nyilatkozattételre a természetes, vagy eljarni jogosult
személy elektronikus személyazonositasat kovetden keriilhet sor.

Zalogjog bejegyzése és torlése

Zalogjog bejegyzésére iranyulo nyilatkozatot mind a zalogjogosult mind pedig a zalogkotelezett
tehet. Amennyiben a zalogjogosult teszi meg a zalogjogi bejegyzésre iranyuld nyilatkozatot, a
bejegyzésre kizarolag abban az esetben keriil sor, ha ahhoz a zalogkdtelezett a hozzajaruld
nyilatkozatat is megadja, elektronikus formaban. Amennyiben a zalogjogi bejegyzésre iranyuld
nyilatkozatot a zalogkotelezett teszi, annak megerdsitésére a zalogjogosult altal nincs sziikség, a
nélkiil is bejegyzésre kertil.

Zalogjog torlésére iranyuld nyilatkozatot mind a zalogjogosult mind pedig a zalogkdtelezett
tehet. Amennyiben a zalogkdtelezett teszi meg a zadlogjog tdrlésére iranyuld nyilatkozatot a



torlésre kizarolag abban az esetben keriil sor, ha a zdlogjog torléséhez a zalogjogosult
hozzajarult vagy a zalogkdtelezettnek a zdlogjog torlésére iranyuld nyilatkozatatdl szamitott 30
napon beliil nem tesz a zalogjog fenntartasara iranyuld nyilatkozatot, természetesen elektronikus
formaban. Amennyiben a zdlogjogosult teszi meg a zalogjog torlésére iranyuld nyilatkozatot,
annak megerdsitésére, logikusan a zalogkotelezett altal nincs sziikség, a nélkiil is torlésre kertl -
ismertette a Kovéacs Réti Szegheé Ugyvédi Iroda szakértdje.

A nyilvantartas tartalmazza minden egyes bejegyzett zalogjog vonatkozasaban a zalogjogi
bejegyzésre iranyuld nyilatkozatokban foglaltakat, azaz a zalogjogosult és zalogkotelezett nevét
¢és kilon jogszabalyban meghatarozott adatait - azaz, természetes személy esetén csaladi és
utonevét, el6z6 nevét, sziiletési idejét és hozzajarulasa esetén lakcimét, jogi személy esetén a
cég nevét, székhelyét, cégjegyzékszamat vagy ennek hianyaban addészamat.

Tartalmazza tovabba a zalogtargy egyedileg vagy korilirassal torténé meghatarozasat és azt az
Osszeget, melynek erejéig a zalogjogosult a zalogtargybol kielégitést kereshet, a zalogjog
bejegyzésének idépontjat és sorszamat.

Még nem ismertek a részletszabalyok

Dr. Szegi Beata kiemelte: a hitelbiztositéki nyilvantartashoz kapcsolodo részletszabalyok még
nem ismertek. Hianyzik annak meghatarozasa, hogy a nyilvantartas kozponti rendszerét ki fogja
mikddtetni, valamint hogy hogyan kapcsolodik, illetve kapcsolodik-e egyaltalan a Magyar
Orszagos Kozjegyz6i Kamara altal vezetett zalogjogi nyilvantartasokhoz.

A hitelbiztositéki zalogjogi nyilvantartasokra vonatkozd szabalyok nem hatiroztdk meg azt,
hogy milyen koltségek meriilhetnek fel és kiket terhel majd a zalogjogok bejegyzése,
moédositasa és torlése soran, hiszen az 0j Ptk. kizarélag a rendszerbodl torténd lekérdezés
ingyenességét biztositja. Hianyzik a szabalyozas abban a tekintetben is, hogy egyes zalogjogi
bejegyzéseket - legyen akar sz6 az aktudlis zalogjog bejegyzésérdl vagy annak torlésérdl - az
eljarni jogosult személyek altali megtételiiktol mennyi idén beliil jelenik meg az internetes
honlapon.

Rejtély, hogy miért maradt ki a szabalyozasbol, akar a bejegyzésre iranyuld nyilatkozat, akar
magéanak a nyilvantartasnak a tartalmi elemei koziil, a zalogbejegyzés jogcime, melyre a
zalogjogosult a zalogjogat alapitotta - mutatott rd egyes hidnyossagokra a Kovacs Réti Szeghed
Ugyvédi Iroda szakértdje. Utalt r4, a gyakorlat alakitja majd ki azt is, hogy egyes jogiigyletek -
a zalogjogok alapitasa - illetve tényleges teljesiilése soran hogyan kényszerithetdé ki a
zalogkotelezett megerdsitd nyilatkozatdnak kiaddsa, hiszen ennek hianyaban a zalogjogi
bejegyzésre nem keriilhet sor.



