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KRS: jové majustdl igy szigorodnak a foldtulajdonszerzés szabalyai

2014. majus 1-jétol szigorodnak a foldtulajdonszerzés szabalyai - hivta fel az Origo
figyelmét a Kovics Réti Szegheé Ugyvédi Iroda szakértéje. A mezé és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szolo idén juliusban Kihirdetett és 2013. december 15-t61 tobb
lépcsében hatalyba 1ép6 1j torvény meghatarozott feltételekkel a tagallami
allampolgaroknak is lehetdvé teszi magyarorszagi foldtulajdon megszerzését - mutatott ra
dr. Vida Eniké.

A 2013. évi CXXII. térvény alapjan 2014. majus 1-jétdl az a belfoldi természetes személy és
tagallami allampolgar, aki nem mindsiil a torvény altal meghatarozott foldmiivesnek, mar csak
legfeljebb egy hektarnyi foldet vasarolhat meg.

Az 1j torvény értelmében foldmiivesnek az mindsiil, aki a mezdgazdasagi vagy erdészeti
szakirdnyl képzettséggel rendelkezik vagy ennek hianyaban igazoltan legalabb 3 éve vagy
mez6-, erdégazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajat nevében és sajat
kockazatara folyamatosan Magyarorszagon folytat, és ebbdl igazoltan arbevétele szarmazott.

Vagy, az mindsil foldmiivesnek, aki legaldbb 25 szazalékban a tulajdondban allo,
Magyarorszagon bejegyzett mezdgazdasagi termeldszervezet olyan tagjanak mindsiil, aki mez6-
, erdogazdasigi tevékenységet, illetve mezd-, erddgazdasigi és az azokat kiegészitd
tevékenységet személyes kozremiikodésként végzi - ismertette a Kovacs Réti Szegheé Ugyvédi
Iroda szakért6je.

Term6foldet tovabbra sem szerezhet majd nem tagallami allampolgar és jogi személy sem. Ez
alol az egyhaz, a jelzalog-hitelintézet és a telepiilési Onkormanyzat jelent meghatarozott
feltételekkel kivételt.

A foldmiivesnek is nyilatkoznia kell

Amellett, hogy valaki foldmiivesnek mindésiil, ahhoz, hogy a foldet megszerezhesse, a
tulajdonjog atruhazasarol sz616 szerzodésben, illetve teljes bizonyito erejii maganokiratba vagy
kozokiratba foglalt nyilatkozatban vallalnia kell, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalnia kell, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 6t évig mas célra nem
hasznositja.

Ha a tulajdonjog atruhazasar6l szold szerzodés targyat képezd fold harmadik személy
hasznalatdban van, a szerz0 félnek a fenti kotelezettségeken kiviil arra is kotelezettséget kell
vallalnia, hogy a fennall6 foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg -
figyelmeztetett dr. Vida Eniké.

Foldbirtok, maximumok, helyi foldbizottsag

A jelenlegi szabalyozassal egyezden jovo év majus 1-jétdl is csak olyan mértékig szerezhetd
foldtulajdon, hogy a foldszerzo tulajdonaban maximum 300 hektar nagysagu fold legyen. Az Uj
torvény bevezeti a birtokmaximumot is, amely szerint legfeljebb 1200 hektar mértéki f61d lehet
a foldhasznalatra jogosult hasznalataban. Az allattarto telep lizemeltetdjének és a szant6foldi €s



kertészeti novényfajok vetdmagjanak eldallitdja esetében a birtokmaximum a f6ldrél sz616
torvényben foglaltak szerint 1800 hektar.

Az 10j torvény szerint jOvO év tavaszatél mind a foldtulajdon szerzése, mind a foldhasznalat
szerzése engedélykdteles lesz. Nem kell majd hatésagi engedély a fold tulajdonjoganak
ajandékozas jogcimén torténd atruhazéasdhoz, és a kozeli hozzatartozok kozotti tulajdonjog
atruhdzasahoz.

A kormany altal kijelolend0 mezdgazdasagi igazgatasi szerv - a helyi gazdalkodo6i kdzosség
tagjai altal megvalasztott minimum haromtagu helyi foldbizottsag allasfoglalasanak beszerzését
kovetéen - dont a szerzodés jovahagyasardl. Az engedélyezd hatdsag dontésével szemben
jogorvoslatként a hatarozat birdsagi feliilvizsgalata kezdeményezhetd.

Az elévasarlasra jogosultak

A Kovacs Réti Szegheé Ugyvédi Iroda szakértéje felhivta a figyelmet: a fold eladasa esetére a
torvény felallitja az elovasarlasra jogosultak kotelezo sorrendjét, amely sorrendben helyet kap
az allam, és a torvény a jelenlegi szabalyokhoz hasonldan eldvasarlasi joggal ruhazza fel a
helyben lakot és a helyben laké szomszédot is.

Az elovasarlasi jogosultak sorrendjében bizonyos feltételek esetén elsObbséget élvez az
allattartd telep iizemeltetdje és az Okologiai gazdalkodas folytatdsa céljabol foldet vasarld
foldmives.

Az eldvasarlasi jogosult a tulajdonos altal kapott vételi ajanlat kozlésétdl szamitott 60 napos
jogvesztd hataridén belill tehet majd az adasvételi szerz6désre elfogado jognyilatkozatot. Az j
torvény kimondja, hogy a szerzési korlatozasba, vagy tilalomba {itk6z6 szerzodés semmis.

Tovabbi eléirasok

A foldhasznalatra és a hasznalat jogdnak megszerzésére vonatkozo6 szabalyok mar 2014. januar
1-jén hatalyba lépnek. Kiilon kiemelendd, hogy az 0j torvény alapjan nem lehet majd
haszonélvezeti jogot szerzddéssel alapitani, kivéve, ha a szerz6dés kozeli hozzatartozo6 javara
alapit haszonélvezeti jogot, amelynek iddtartama is maximum 20 év lehet.

A szerzési feltételek, korlatozasok illetve tilalmak betartasat a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
fogja ellendrizni. A hatosagi kotelezések teljesitésének elmulasztdja ismételten kiszabhato, a
fold szerzéskori aranykorona-értéke huiszezerszeres szorzatanak megfeleld 6sszegli mulasztasi
birsagra szamithat.

A hatésag intézkedik a fold kényszerhasznositisba adasarél, ha a kotelezett a
kényszerhasznositast elrendeld hatarozat jogerére emelkedésétdl szamitott 6 honap elteltével
sem allitana helyre a jogszer(i allapotot.

A foldtorvény végrehajtdsahoz kapcsolodo részletszabalyok, igy kiilondsen a helyi foldbizottsag
mikodésérol és tagjai nyilvantartasardl szold rendelkezések vagy az elOvasarlasi jog
gyakorlasanak eljarasi szabalyai egyel6re még nem ismertek - utalt ra végezetil dr. Vida Eniké.



