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KRS: zalogkotelezett az adés markaban

Mit tegyen a zilogkotelezett, hogy ne vigye csédbe az adés? A Kovacs Réti Szegheé Ugyvédi
Iroda szakértdje szerint a dologi adosnak vannak lehetéségei arra nézve, hogy a személyes ados
mulasztasa okan ne keriiljon kedvezétlen helyzetbe.

Felmeriil a kérdés, hogy valtozik-e a dologi kotelezett (leggyakrabban zalogkételezett) helytallasi
kotelezettségének mértéke, ha az ados csédegyezséget kot a hitelezdivel?

A zdlogkdtelezett a teljes eredeti kovetelésért tartozik helytallni, vagy csak a csddegyezségben
meghatarozott 6sszegért tartozik feleldsséggel?

A Kuria dontése

Dr. Vida Eniké szerint egy nemrég napvildgot latott kuriai hatarozat megerdsiti, hogy a dologi
kotelezett helytallasi kotelezettsége mindaddig az eredeti kovetelésért marad fenn, amig a személyes
adods a cs6degyezségben foglaltakat valamennyi hitelezével szemben nem teljesiti.

A Kiuria a dontését azzal indokolta, hogy dnmagaban a csddegyezség megkdtése a csddegyezséget
kotott személyes kotelezettel szembeni kovetelést kotelmi jogilag nem sziinteti meg, csak a kovetelés
annak elengedett részében nem érvényesitheto.

Ennek magyardzata, hogy a csddegyezség nem teljesitése miatt barmelyik hitelez6 kérelmére
kezdeményezheté a felszamolasi eljaras és a megindult felszdmoldsban a hitelezd a teljes, a
csodeljarasban bejelentett, ki nem egyenlitett kovetelését érvényesitheti az addssal szemben.

A dologi kotelezettel szemben azonban a személyes adds kotelezettségének megsziinéséig nincs ilyen
érvényesithetdségi korlat. A csddegyezségnek a kovetelés végrehajthatosagat korlatozo hatalya tehat a
személyes kotelezettel szembeni lejart kdvetelés esetén a dologi kdtelezettre nem hat ki, a személyes
kotelezett cs6deljarasanak ez a kedvezménye a dologi kdtelezettet nem illeti meg automatikusan.

A dologi kotelezett6l minden tartozas kovetelhet6

Tehat mindaddig, mig a személyes (eredeti) addssal szemben a csédegyezség okan megvaldsuld
tartozas elengedés nem, vagy még nem lép hatdlyba (mert annak feltételei nem, vagy még nem
teljesiiltek maradéktalanul), addig a dologi kotelezettdl minden tartozas kovetelheto.

Ebbdl kovetkezoen a hitelezd kovetelését biztositd zalogjog érvényesithetd lesz a dologi kotelezette
szemben — hangsulyozta a Kovécs Réti Szegheé Ugyvédi iroda szakértdje.

Ennek az a kovetkezménye, hogy ha a dologi kotelezett felszamolds ald keriil, de zalogtargy
értékesitéséig a személyes kotelezett csddegyezségének a teljes terjedelmii teljesitése még nem tortént
meg, akkor a felszamolo a zalogtargyat értékesitheti, és a zalogtargy értéke erejéig a befolyt 6sszegbdl
elsésorban a zalogjogosult hitelezdt koteles kielégiteni azzal, hogy a hitelezd kielégitésénél az eredeti
kovetelésnek megfeleld 6sszeget kell figyelembe vennie.



Mit tehet az ados?

Mit tehet a dologi adds, hogy a személyes adds mulasztdsa okan ne keriiljon ilyen kedvezétlen
helyzetbe? A Kovécs Réti Szegheé Ugyvédi Iroda szakértdje szerint bizonyos koriilmények esetén
megfontolandd lehet, ha a dologi kdotelezett is csddeljarast kezdeményez maga ellen, és egy sikeres
csddegyezséggel 6 maga is csokkenti a hitelezdi felé fennallo tartozasat.

Ami a hitelezéket illeti, nagyon fontos tovabb hangsulyozni, hogy a felszamol6 csak akkor veszi
privilegizaltként nyilvantartasba a hitelezd kovetelését, tehat a hitelezd csak akkor jut eldre a
kielégitési sorrendben, ha a hitelezdi igényének bejelentése soran a kdvetelése biztositékara vonatkozo
iratokat is csatolja.

Amennyiben a hitelezé hataridon beliil bejelenti az igényét, de csak a jogvesztd hataridon til nytjtja
benyujtott iratokon alapuld kielégitési rangsorat nem veszti el, azonban az eldnydsebb besorolashoz
val6 jogat nem érvényesitheti — ismertette végezetiil dr. Vida Enikd.



