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2017-t6l az ingatlanfinanszirozast végzo lizingcégeknek a kedvezményes 2%-os illeték

feltételeként immar vallalniuk kell azt is, hogy a lizingszerzodés teljesedésbe megy

Az illetéktorvény januar 1-t6l burkoltan, 1%-al megemelte a zartvégl szerzédésekre iranyado, korabbi

kedvezményes 2%-os illetékmértéket.
A nyiltvégii és a zartvégii szerzédések

Az illetékszabalyok konnyebb megértése érdekében érdemes el8szor attekinteni azt, hogy mely
lizingszerz6dés mindsiil nyiltvéglinek ¢és melyik zartvéglinek. Nyiltvégli ingatlanfinanszirozasi
lizingszerzodésrol beszéliink akkor, ha nem biztos, hogy a futamidd végén a lizingbevevo megszerzi a
lizingelt ingatlan tulajdonjogét. A lizingszerz6dés megkotésekor felek a szerzodésben azt rogzitik,
hogy a futamid6 végén a lizingbevevének az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére un. opcidja van:
a lizingbevevd a futamid6 végén donthet tigy, hogy nem szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat, illetve
donthet gy hogy megszerzi, végiil arra is jogosult, hogy a tulajdonjog megszerzésére mast jeldljon ki.
Nyiltvégh szerzédéseknél tehat a lizingtargy tulajdonjogi helyzete a futamidd végéig lebegtetve van.
Ezzel szemben a zartvégl szerzddéseknél a felek a szerz6dés megkdtésekor mar rogzitik, hogy a
futamidé végén a lizingbevevd automatikusan megszerzi a lizingtargy tulajdonjogat. Az
ingatlanfinanszirozasi lizingszerzodések tovabbi sajatossaga, hogy a finanszirozand6 ingatlanok
nincsenek készleten, azokat a lizingbevevd valasztja ki, majd ezt kovetden a lizingbeadd megvasarolja
és a lizingbevevo részére pénziigyi lizingbe adja a felek megallapodasa szerinti szerzédéstipus alapjan.
Az tigyletben jogi szempontbdl igy két adasvételi 1épcs6é van, mely mindkét esetben illetékfizetési

kotelezettséggel jar.
Illeték minden vagyonszerzés utan

A két konstrukcio illetékjogi és addjogi tekintetben is kiilonbozik egymastol. Jelen cikkiinkben
kizarolag az illetékjogi vonatkozasokat ismertetjiik. Illetékszempontbél mind a lizingbeadd
adasvételét, mind pedig a lizingbevevé futamid6 végi tulajdonszerzését visszterhes vagyonatruhazasi
illeték terheli. Amikor a lizingbeadd megvasarolja a lizingbevevd altal kiszemelt ingatlant, a
lizingbeado visszterhes vagyonatruhazasi illeték fizetésére koteles. A lizingszerz6dés futamidejének
lejartat koveten pedig a lizingbevevd, vagy az altala megjeldlt személy tulajdonszerzését kdvetden

szintén illetéket kell fizetni.



Kedvezmény csak a zartvégii szerzodéseknél

Az illetéktorvény kiilonbozo illetékmérteket ir eld a zartvégli és a nyiltvégli szerzédésre. A nyiltvégi
lizingszerzédéseknél az illeték mértéke az altalanos szabalyok szerint alakul, mind a lizingbeadd, mind
a lizingbevevo tulajdonszerzése esetében. Ezzel szemben az illetéktorvény kedvezményt ad a zartvégii
szerzOdésekre, igy a lizingbeadd a kedvezményes 2%-os illetékmérték igénybevételére jogosult az
altalanos 4% helyett. A kedvezmény kizarolag akkor illeti meg a lizingbeadot, ha bizonyos feltételek

teljesiilnek.
A 2017. janudr 1. el6tti szabalyok

A 2017. januar 1. eldtti szabalyok szerint lizingbeadd az ingatlan forgalmi értéke utan 2%
kedvezményes illetékre volt jogosult, feltéve, hogy az MNB altal kiadott engedély alapjan pénziigyi
lizinget végz6 tarsasagnak mindsiilt és a NAV altal kiadott illeték-fizetési meghagyas jogerdre
emelkedéséig nyilatkozatban vallalta, hogy az ingatlant az illetékkiszabdsra torténd bejelentéstdl
szamitott két éven beliil a futamidd végén tulajdonjog atszallast eredményezd pénziigyi lizingbe adja.
A fentiek szerint tehat elegendd volt a kedvezmény igénybevételéhez a zartvégli pénziigyi

lizingszerz6dés megkotése, majd e ténynek az ingatlan-nyilvantartési feltiintetése.
A 2017. januar 1-ét kdveto szabalyok

Az 0 szabalyok szerint a lizingbead6 az adasvételi szerz6dés megkotéséhez kapesoldddan a forgalmi
érték utan 3%-0s vagy 2%-os kedvezményes illetéket fizet. A 3% - a korabbi szabalyokkal
Osszhangban - abban az esetben alkalmazhat6, ha a lizingcég igazolja a zartvégli pénziigyi
lizingszerz6dés megkotését és ezt a tényt az ingatlan-nyilvantartas is feltlinteti. A 2% viszont kizarélag
abban az esetben alkalmazhat6, ha a lizingbead6 azt is vallalja, hogy a pénziigyi lizingszerzodés

teljesedésbe megy. A torvény alapjan ennek mindsiil, ha a lizingbevevo megszerzi a tulajdonjogot.

Amennyiben az ingatlan-nyilvantartdas nem tiinteti fel a lizingbeadas tényét a zartvégii szerzodés
alapjan, vagy a lizingcég vallalasa ellenére a lizingszerz6dés nem megy teljesedésbe, azaz a
lizingbevevé nem szerez tulajdonjogot, akkor a lizingcég potilleték fizetésére koteles, melynek
mértéke az egyébként fizetendd (4%) és a ténylegesen megfizetett (2%) illetékmérték kiilonbozetének
kétszerese (4%). Egy 40 milli6 forint forgalmi értékil ingatlannal ez a biintetomérték 1.600.000,-. Ft a
mér megfizetett 2%-0n, azaz a jelen esetben 800.000,- Ft-on feliil. igy a lizingbeadénak 2.400.000,-

Ft-jaba keriil, ha a lizingbevevd a lizingbeado6 vallalasa ellenére nem szerez tulajdonjogot.



Jogi aggalyok

A 2%-0s kedvezményes illetékmértéket a torvény egy jovobeli bizonytalan helyzettdl teszi fliggové.
Az ingatlanfinanszirozasi lizingszerzodések tobbnyire 10 -15 éves futamidejiiek. A lizingbeadonak
ahhoz, hogy igénybe vehesse a 2%-os illetékmértéket vallalnia kell, hogy 10-15 év alatt a pénziigyi
lizingszerzodés teljesedésbe megy. Ez a vallalas azért problémas, mert eléfordulhatnak ugyanis olyan
—a lizingbeadonak fel nem roéhaté - koriilmények, amelyek a teljesedést megakadalyozzak. A
leggyakoribb ilyen korilmény pl. ha a lizingbevevd nem tesz eleget a lizingdij fizetési
kotelezettségének, igy a lizingszerzodés a lizingbeadd altal felmondasra keriil, a tulajdonjogot ez
esetben nem a lizingbevevd szerzi meg. Ez a koriilmény, melyre a lizingbeadonak egyaltalan nincs
rahatdsa meghiusitja a lizingszerzddés teljesedését, igy a lizingadd koteles a potilleték megfizetésére.
Az illetéktorvény ezen 1j eldirasa kotelmi jogi szempontbdl is problémakat vet fel. A lizingbeadonak
gyakorlatilag arra kell kotelezettséget, vallalnia, hogy a masik fél, a lizingbevevd szerzddésszeriien

teljesit és a futamid6 végén a tulajdonjogot megszerzi.
Kovetkeztetések

Allaspontunk szerint a jovében a lizingcégek igen Ovatosak lesznek, ha a 2%-os kedvezményes
illetékkel kivanjak az adasvételt bearazni. Ebben az esetben ugyanis vallalniuk kell, hogy a futamidé
lejartat kdvetden a lizingszerzédés teljesedésbe megy, azaz a lizingbevevd a tulajdonjogot megszerzi.
A 2%-os illeték igénybevételének kockazatat at is harithatjak ugyan a lizingbevevore. Amennyiben a
lizingbevevOnek felrohatd okbol a szerzédés nem megy teljesedésbe, a lizingbeadora Kivetett
potilletéket a lizingbevevd koteles megfizetni. Valdsziniibbnek tarjuk azonban, hogy tekintettel arra,
hogy a lizingszerzddések legtobbszor a lizingbevevd nemfizetése miatt sziinnek meg, a potilleték
lizingbevevon torténd behajtasa is kétségessé valik, igy zartvégl szerzédéseknél a lizingcégek ezt a

bizonytalansagot nem fogjak felvallalni, igy inkabb megfizetik a 3%-os illetéket.



