KOVACS RETI SZEGHEO

UGYVEDI IRODA

Mi torténik a bérleti szerzodéssel, ha a bérlé6 meghal?

A Dbérleti jogviszony sem bérbeadodi, sem bérloi oldalon nem mindsiil személyhez kotott
jogviszonynak. Megsziinhet-e ez alapjan a bérleti szerzodés? Lassuk a gyakorlatban a
lehetoségeket!

Személyhez kotott jogviszonynak szamit a tartasi szerzodés a jogosult oldalan, ami azt jelenti, hogy az
utobbi alapjan nyujtott szolgaltatast egy meghatarozott jogosult felé lehet teljesiteni. Mivel a bérleti
szerz6dés nem személyhez kotott jogviszony, ezért azt nem sziinteti meg a bérlé vagy a bérbeado
halala. Mégis méltanytalan lenne a bérlé 6rokdsei szamara, ha egy olyan jogviszonyba 1épnének be,
amit nem kivannak.

Milyen lehet6ségei vannak a bérld 6rokoseinek?

Kiilonosen fontos ez a kérdés, ha a bérld hatarozott id6tartamra sz616 szerzédést kotott a bérbeadoval.
A hatarozott id6tartamra kotott bérleti jogviszonyt ugyanis a torvény vagy a felek altal megkotott
szerzddés eltérd rendelkezése hianyaban rendes felmondassal nem lehet megsziintetni. Ez a szabdly
viszont azt eredményezné, hogy az elhunyt bérlé 6rokosei ,,beleragadnak™ egy olyan jogviszonyba,
amit nem kivannak, amibe Onhibajukon kiviil keriiltek. A bérl6 oOrokosei szamara a Polgari
Torvénykonyv (,,Ptk.”) ezért hatarozott idejli jogviszony esetén is biztositja a felmondasi jogot. A
bérbeado oldalan ez azt jelenti, hogy a bérlé halala miatt bekovetkezd, hatarozott idotartamra sz6lo
bérleti jogviszony megsziinésének kockéazatat a bérbeado viseli.

Az 06rokosok e jogukat azonban csak szigoru, 30 napos hataridén belill, rendes felmondassal
gyakorolhatjak. Mikortol kezdddik ez a felmondasi id6? Ha hagyatéki eljarasra nem keriilt sor, az
orokhagyd haldlatol, hagyatéki eljaras esetén a teljes hatalytl hagyatékatadd végzés jogerdre
emelkedésének napjatol, oroklési per esetén a birdsagi itélet jogerére emelkedésének napjatol kell
szamitani. A hagyatékatadd végzés azon a napon emelkedik jogerére, amikor a fellebbezési hataridé
az eljarasban részt vett valamennyi érdekelt vonatkozasaban lejart, vagy ha a masodfoku birdsag a
hagyaték atadasa kapcsan dontott.

Jelentésége van annak is, hogy az 6rokosok a felmondast az adott honap 15. napjat megel6z6en vagy
azt kovetden kozlik irasban a bérbeaddval. Ez a szabaly hatarozza meg ugyanis, hogy a bérbeadoval
létrejott szerzodés melyik napon sziinik meg. Ha a felmondés az adott hoénap 15. napjat megel6zden
keriil kdzlésre, akkor a szerz6dés a honap végével sziinik meg. Az azon til kozolt felmondas azonban
a kovetkez6 honap végével sziinteti csak meg a bérleti szerzodést.



