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UGYVEDI IRODA

Mikor érvényesithet6 az illetékkedvezmény lakascsere esetén?

A hatalyos illetéktorvény szerint illetékkedvezmény illeti meg azt a maganszemély vevot,
aki a masik lakastulajdonat a vasarlast megel6zo harom éven beliill vagy a vasarlast
koveto egy éven beliil eladja.

Bar az illetéktorvény egyértelmlien meghatarozza, hogy melyek a ,.cserepotld vételi
kedvezmény” alkalmazasanak feltételei, a gyakorlatban mégis gyakran meriil fel kérdésként,
hogy (i) egyrészt miként kell meghatarozni, az illetékkedvezmény érvényesithetdéségének
id6pontjat, masrészt, hogy (ii) miként kell eljarni, ha a maganszemély tobb lakastulajdont
cserél.

Nézziik els6ként, hogy miként hatirozhaté meg a kedvezmény érvényesithetéségének
idopontja!

Az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa esetén az illetéktérvényben szabalyozott
illetékkedvezmény érvényesithetdségének idépontjat az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
alapjaul szolgélo szerzddés keltének iddpontjatol kell szdmitani.

Miként azt a Kuria is egyértelmiivé tette egy nemrég nyilvanossagra hozott dontésében, az
ingatlanra vonatkoz6an megkotott adasvételi szerzodés vagyonatruhdzasi illetékkotelezettség
keletkezésének id6pontjat az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas szerzédés
megkotése napjan kell megallapitani.

A Kuria dontését azzal tdmasztotta ald, hogy a Ptk. 6:215. § (2) bekezdése értelmében, ha az
adasvételi szerz0dés targya ingatlan, akkor az adasvételi szerz6dést minden esetben irasba kell
foglalni, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésnek pedig csak alakilag megfelel6 okirat alapjan
van helye.

Mi torténik tobb lakastulajdon cseréje esetén?

Ha a maganszemély tobb lakastulajdont cserél, illetve a vasarlast megel6zé harom éven beliil
vagy a vasarlast kovetd egy éven beliil tobb lakastulajdont vasarol, értékesit, az illeték alapjat
képezd értékkiilonbozet megallapitdsandl minden egyes lakascserével, lakasvasarlassal
szemben - a szerzést kozvetleniill megel6z6 vagy koveto, azonos jogcimii - a fizetésre
kotelezett szamara kedvezobb illetékalapot eredményezé egyetlen cserét, értékesitést lehet
figyelembe venni.

Ha a maganszemély a tovabbi lakascseréivel, lakasvasarlasaival szemben az eldbbi
feltételeknek megfeleld, tovabbi lakascserét, lakasértékesitést nem tud igazolni, e lakéascserék,
lakasszerzések illetékkotelezettsége az altalanos szabalyok szerint alakul.



