KQVACS RETI SZEGHEO

Mikor szabadulhat a zalogkotelezett egy devizahiteles szerzodés esetén?

A devizahiteles iigyekben sokszor nemcsak az adés, hanem egy masik személy is szerepet vallalt a
hitel biztositasaban. Gyakori volt, hogy a hitelt felvevé személy csaladtagja a sajat ingatlanara
jelzalogjogot engedett bejegyeztetni a bank javara. Az ekként eljart csaladtag volt az ligyletben a
zalogkotelezett.

A Kuria egy 2025-ben hozott, 2026-ban kozzétett dontésében kimondta: a fogyasztonak mindsiild
zalogkdtelezett bizonyos esetekben sikerrel hivatkozhat arra, hogy a jelzdlogszerzddés érvénytelen, ha
a bank nem tajékoztatta megfelelden az arfolyamkockazatrol.

A bankok gyakran arra hivatkoztak, hogy az arfolyamkockazat kizarolag az adost érinti, hiszen 6 fizeti
a torlesztorészleteket. A Kiiria azonban ramutatott: a zalogkotelezettnek is tudnia kell, milyen tartozasért
vallal feleldsséget az ingatlanaval. Ha a hitel devizaalapt, akkor az arfolyam valtozasa miatt a tartozas
jelentésen megndvekedhet, ami kdzvetleniil befolyasolja azt is, hogy mekkora kockazatot jelent az
ingatlan elvesztése.

A dontés szerint ezért a zalogkdtelezettnek a szerzédéskotéskor képesnek kell lennie felismerni €s
értéekelni:

* hogy a biztositott hitel devizaalapu;
* hogy az arfolyam véltozasa a tartozas 6sszegét jelentdsen novelheti;
* hogy emiatt az altala vallalt dologi helytallas terhe is nagyobb lehet.

Nem elegendd tehat az, hogy az adds kapott megfeleld arfolyamkockazati tajékoztatast. Ha a
zalogkdtelezett a hitelszerz6dést nem ismerte meg, nem kapott kiilon irasbeli vagy szobeli tajékoztatast,
¢s a jelzalogszerz6désbol sem deriilt ki szaméara vildgosan az arfolyamkockazat 1ényege, akkor a
szerz6dés nem tekinthetd atlathatonak.

A Kuria szerint ilyen esetben a jelzalogszerzodés arfolyamkockazathoz kapcsolodd rendelkezése
tisztességtelen, ezért a szerz6dés érvénytelen. Ez pedig a zalogkotelezettel szemben inditott végrehajtas
megsziintethetségét eredményezheti.

Fontos azonban hangstilyozni, hogy 6nmagaban az a tény, hogy a hitel devizaalapt volt vagy hogy az
arfolyam emelkedett, még nem teszi érvénytelenné a jelzalogszerzodést. A donto kérdés mindig az, hogy
a zélogkotelezett kapott-e olyan tajékoztatast, amely alapjan egy atlagos, koriiltekintd ember
megérthette az arfolyamkockazat valodi gazdasagi kovetkezményeit.

A Kuria allaspontja szerint tehat a zalogkotelezett akkor hivatkozhat eredményesen a jelzalogszerzodés
érvénytelenségére, ha bizonyitani tudja, hogy az arfolyamkockazatrol semmilyen, vagy nem megfelel6
tajékoztatast kapott, ezért nem tudhatta felmérni, milyen mértékii kotelezettséget biztosit az
ingatlanaval.



