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Teret nyert a digitalizacio, ime az uj ingatlan-nyilvantartasrol szolo
torvényjavaslat

A torvényjavaslat célja a jelenleg hatalyos torvény kihirdetése dta eltelt tobb mint 20 év jelentds
tarsadalmi-gazdasagi valtozasai altal, az ingatlan-nyilvantartassal szemben tamasztott j
elvarasok jelen digitalis kor kovetelményeinek megfelel6 kielégitése, az elektronikus ingatlan-
nyilvantartas megvaldsitasa.

Napjainkban az ingatlan-nyilvantartasi eljaras alapvetden papir alapon zajlik, elektronikus tton csupan
a lakcimvaltozas, névvaltozas, székhelyvaltozas atvezetése, illetve a halaleset kdvetkeztében holtig
tartd haszonélvezeti jog torlése intézhetd. A papir alapi eljards azonban koltséges, hiszen a
foldhivatalok az 6sszes okiratot, amelyek alapjan az ingatlan-nyilvantartas bejegyzései és torlései
szililetnek, papiralapon taroljak, tovabba az eljarasi dijak befizetése is jellemzbéen a foldhivatali
tgyfélszolgalatok pénztaraban torténik. Az ingatlan-nyilvantartast miikodteté informatikai rendszerek
mara elavultak, a fenntartasuk erdéforras-igénye magas. Mindezen problémak orvoslasara 2017-ben
indult az e-ING — azaz az Elektronikus Ingatlan-nyilvantartas — projekt.

A projekt célja az ingatlan-nyilvantartast elektronikus adatbazissa fejlesztése, a digitalizacio, az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasok teljes mértékben torténd elektronizalasa, un. egyablakossa tétele,
tovabba, hogy a papir alapa tigyintézést felvaltsa a hatékonyabb és gyorsabb elektronikus ligyintézés,
az ingatlan-nyilvantartas pedig Osszekapcsolhatd legyen az allam mas kozhiteles elektronikus
nyilvantartasaival. A projekt célja tovabba, hogy a magyar ingatlan-nyilvantartas korszeri és a
digitalizaci6 terén is versenyképes legyen nemzetkdzi Osszehasonlitdsban, 0j kommunikacios
csatornak alkalmazasaval Kiszélesitsék a kapcsolattartas lehetéségeit az tigyfelekkel, ahol csak
lehetséges az ligymenet emberi beavatkozas nélkiil torténjen. Mindezzel csokkenne az eljarasok
atfutasi ideje és koltségszintje, valamint a kozigazgatasi adminisztrativ terhek is.

Az e-ING projekt célja tovabba egy un. haromdimenzids ingatlan-nyilvantartas létrehozasa. Az
ingatlan-nyilvantartas jelenleg kétdimenzios, nem tudja értelmezni azt a helyzetet, ha egy foldteriileten
fliggbleges iranyban egymast atfedd, kiilonbozé tulajdonjogi helyzetii ingatlanok talalhatoak. Ez alol
csupan latszolagos kivételt képez a tarsashaz nyilvantartasa, amikor a lakasok 6nall6 helyrajzi szamon,
kiilon ingatlanokként szerepelnek a nyilvantartasban, azonban a lakdsok helyrajzi szamai itt a
tarsashaz alatti foldrészlet helyrajzi szamabol szarmaztathatoéak és kifejezetten ahhoz kapcsolodnak, a
tarsashazakrol késziilt alaprajzok pedig kétdimenzidsak és emeletenként késziilnek. A jelenlegi
kétdimenzios nyilvantartds nem tudja kezelni az alul- és feliiljarok egymast keresztezd haldzatat, a
mélygarazsokat, a palyaudvarok ala épiilt bevasarlokdzpontokat. Ennek kezelésére 3D ingatlan-
nyilvantartast kell bevezetni, amelyre vonatkozo térképi adatbazis pontos tartalmat, a miiszaki
feltételeit kiilon miniszteri rendelet fogja tartalmazni.

A torvényjavaslat értelmében a foldhivatali eljaras keretét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol
sz616 torvény (Akr.) szabéalyrendszere adja, a specialis eljarasi szabalyokat pedig az 1j ingatlan-
nyilvantartasi torvény, illetve annak végrehajtasi rendelete fogja tartalmazni. Az 10j szabalyozas
lényeges eleme az ingatlan-nyilvantartas kodexjellege, vagyis, hogy az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezhetd jogok, tények és adatok korét agazati jogszabaly nem, hanem egységesen csak az
ingatlan-nyilvantartasi szabalyozas hatarozhatja meg.



A javaslat alapjan az ingatlan-nyilvantartas primatusanak elve érvényesiilne, amely szerint az
ingatlan-nyilvantartasbol a lehetd legteljesebb korben megismerhetévé valik az adott ingatlannal
Osszefiiggésben fennallo Osszes jog és kotelezettség. Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd jogok,
tények és adatok korét agazati jogszabaly nem, hanem egységesen csak az ingatlan-nyilvantartasi
szabalyozas hatarozhatja meg.

Az 0j torvény célja a teljeskoriiség elvének érvényesitése, amely szerint az ingatlannal kapcsolatos
olyan jog, tény, adat esetén, amely tdrgya az ingatlan-nyilvantartasnak, a jog, valamint a tényen és
adaton alapuld jog, illetdleg kotelezettség akkor érvényesithetd, ha a jogot, tényt, adatot az
ingatlannyilvantartasba bejegyezték. Ezaltal er6sodik az ingatlan-nyilvantartas kozhitelessége, tovabba
mindez tamogatja a forgalombiztonsagot, valamint az ingatlan-nyilvantartisban bizo harmadik
személyek védelmét.

Az 1j ingatlan-nyilvantartasi torvény egyik legjelent6sebb tjitasa az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban
fészabalyként érvényesiild automatikus dontéshozatal. Ennek kereteit az Akr. teremti meg,
biztositva garancialis szabalyként, hogy az automatikus dontéshozatali dontést kévetd 6t napon beliil
az ligyfél kérheti, hogy a hatésag a kérelmét ismételten teljes eljarasban biralja el, annak érdekében,
hogy a jogsérelem egységes orvoslasa minél hatékonyabban torténjen meg. Ezen teljes eljaras iranti
kérelem dijmentesen, kiilonleges kivételként akar papiralapon, formai és tartalmi kovetelmények
nélkiil is benyujthato lesz.

Az 14j torvény elfogadasat kovetden akar azt is lehetévé vilhat, hogy egy ingatlan adasvételét
kovetoen a tulajdonosvaltozas mar néhany dora alatt megjelenjen a tulajdoni lapon is. Az Uj
torvénnyel a kormdny nem titkolt célja, hogy ,, ha valaki két év mulva egy adasvétel miatt betér egy
iigyvédi iroddaba, mire kisétal onnan, a tulajdonjoga mdr be is legyen jegyezve.'” A tulajdonjog
bejegyzésének atfutasi ideje az egyik mutatd, amelyet a Vilagbank évente megjelend jelentésében a
gazdasagok versenyképességének Osszevetésére alkalmaz, amely mutatdo az elektronikus ingatlan-
nyilvantartas bevezetésével javulhat.

! https://www.portfolio.hu/bank/20210507/elektronikus-ingatlan-nyilvantartas-kormanybiztost-neveztek-ki-a-
jogi-szabalyozashoz-482124



