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Termdofold haszonélvezetének tomeges, jogellenes megsziintetése miatt a haszonélvezeti
jog visszajegyzése és kartérités kovetelhet6 az allamtol

Az iigy hattere, hogy mar 2013-ban bekeriilt a Biinteté Torvénykonyvbe a rosszhiszemii
szerz6déskotések kriminalizalasa, valamint, hogy a 2014 majusaban hatalyba lépett Foldforgalmi
Torvényben visszamendlegesen eltorolték a termdéfoldekre nem kozeli hozzatartozok javara
bejegyzett haszonélvezeti jogot.

Mar a Foldforgalmi Torvény 2014-es hatalybalépésekor is nagy felzadulast keltett, hogy a term6foldre
a nem kozeli hozzatartozOk javara bejegyzett haszonélvezeti jogot anélkiil torélték el, hogy a
kartalanitasrol rendelkeztek volna. Azdta a kormany kommunikacidja ezzel kapcsolatosan tigy hangzott,
hogy a kiilfoldi spekulansokkal szemben védik a magyar term6foldet. Ez a kommunikécié annyiban
megalapozott, hogy bar az elmult években évente atlagosan 7-10 szdzalé¢kkal emelkednek a magyar
foldarak, mégis még mindig joval olcsobb, mint Nyugat-Eurdpaban, ezzel csabitva a spekulansokat a
vasarlasra.

Az Europai Bizottsag mar a torvény keletkezésének idépontjaban is jelezte a magyar kormany felé, hogy
ez a jogalkotds szembe megy az unids alapelvekkel, elsddlegesen a szabad vallalkozast sértik, de a
magyar torvény visszamendleges hatalyaval is kiszamithatatlan kornyezetet teremt, valamint a
kartalanitast is hianyoltdk. Az Eurdpai Uni6o Birdsagan tobb szalon is futott az iigy, maganszemélyek
pere is Keriilt a luxemburgi birosag elé el6zetes dontéshozatali eljaras formajaban magyar birosagtol, de
az Europai Bizottsag is kotelezettségszegési eljarast inditott Magyarorszag ellen ebben a témaban, és
szintén az Europai Uni6 Birdsagahoz fordultak.

Az egyik esetben, a Segro-iigyként elhiresiilt perben a birdsag kimondta, hogy a vitatott szabalyozas a
toke szabad mozgasat korlatozza. Egyebek mellett pedig ugy itélték meg, hogy a kiilfoldiek hatranyos
megkiilonboztetését is jelenti, miutan a magyar allam sokaig tiltotta a kiilfoldiek term6fold befektetéseit,
igy a vallalkozas egyetlen mddja a haszonélvezeti jog 1étesitése volt, és pusztan ezért volt tobb tagallami
polgar ebben a jogviszonyban. Ugyanakkor egyaltalan nem zarhat6 ki az ligyben, hogy a szabalyozas
szerinti, haszonélvezeti jog megszerzésére meghagyott egyenesagi leszarmazott nem spekulativ céllal
szerzOdott.

Az Eurdpai Unid Birosaga kotelezte Magyarorszagot, hogy sziintesse meg az unios jogot sért6 helyzetet
és nyujtson kompenzaciot az érintetteknek. A magyar kormany dontése értelmében, akiknek 2014-ben
a fentiekkel Osszefiiggésben torolték a haszonélvezeti jogat, kérhetik a torolt haszonélvezeti joguk
visszajegyzését, és kaphatnak kompenzaciot is.

A két eljaras egymas utan, illetve egymastol fiiggetlentil is megindithat6. Van lehet6ség kompenzacios
eljarast kezdeményezni anélkiil is, hogy a jogosult kérné a torolt haszonélvezeti joganak visszajegyzését,
illetve forditva is.

Amennyiben a jogosult a haszonélvezeti jogat is vissza akarja jegyeztetni és a kompenzaciora is igényt
tart, abban az esetben a kompenzacids eljarast a visszajegyzési eljaras lezarasat kdvetd 60 napon beliil
meg kell inditani. Az eljarasokkal kapcsolatosan a Nemzeti Foldiigyi Kozpont illetékes.



