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Tulajdonjog-fenntartassal értékesitette ingésagat? Az uj Ptk. alapjan erre figyeljen!

A 2014. marcius 15-én hatalyba lépett 0j Polgari torvénykonyv is lehetové teszi a
tulajdonatruhazé szerzédések korében azt, hogy az elad6 a tulajdonjogat a vételar Kkifizetéséig
fenntartsa — hivta fel az Origé figyelmét a Kovacs Réti Szegheé Ugyvédi Iroda szakértéje. Dr.
Kapetz Moénika szerint a kiilonosen a nagyobb értékii ingésagok esetében az eladonak érdeke a
tulajdonjog-fenntartas tényét a nyilvantartasba bejegyeztetni, mert csak ezzel védheti meg
magat egy rosszhiszemii vevo eljarasaval szemben.

A tulajdonjog-fenntartas intézménye hasonld feladatot tolt be, mint a zalogjog, hiszen az ilyen
igyletek soran az elado hitelez6i funkcidba keriil, mivel a vételar egy részét nem kapta meg, mig a
vevo ezen 0sszeg erejéig adossa valik.

A Ptk. lehetové teszi, hogy az eladd a zalogjognal erdsebb biztositékot valasszon, a tulajdonjogat a
vételar kifizetéséig fenntartsa. A jogalkotd a biztositéki szerep erdsitése érdekében ezen jogintézmény
nyilvanossagat is biztositani kivanja, ezért a korabbi szabalyozas modositasanak eredményeként
eloirja a tulajdonjog-fenntartas nyilvantartasba vételét.

Uj rendelkezés

Az ingatlanforgalomban ez nem jelent Gjdonsagot, hiszen az ingatlanok esetében a tulajdoni lapok
eddig is tartalmaztak a tulajdonjog-fenntartassal torténd eladas tényének feljegyzését a teherlapon.

Ujdonsaga azonban a rendelkezésnek, hogy az eladd koteles a tényt a vevd szemelyének
megjelolésével az ingatlan-nyilvantartasban feljegyeztetni — emelte ki a Kovacs Réti Szeghed Ugyvédi
Iroda szakértoje.

A jogalkoté azonban az 1Uj Ptk.-ban az ingdsagokra is Kkiterjeszti a nyilvantartasba vételi
kotelezettséget. Ha az ingd dolog tulajdonjogat kdzhiteles nyilvantartas tantsitja és jogszabaly a dolog
elzalogositasat a lajstromba vald bejegyzéshez koti, akkor a megfelel6 lajstromba, egyéb ingd dolgok
esetén a hitelbiztositéki nyilvantartasba kell bejegyeztetni a vevé személyét és a tulajdonjog-fenntartas
tényét.

A kozjegyz6i kamara vezeti a nyilvantartast

A hitelbiztositéki nyilvantartast a Magyar Orszagos Ko6zjegyz6i Kamara vezeti. A nyilvantartas hiteles
tanusitja, hogy a nyilatkozattevd a nyilvantartasban rogzitett idépontban és az ott rogzitett tartalommal
hitelbiztositéki nyilatkozatot tett — huizta ala dr. Kapetz Monika.

A nyilatkozat valosaggal egyezdségéért €s az abban szerepld adatok helyességéért a nyilatkozatot tevo
felel, tehat a nyilvantartas nem mindsil kdzhitelesnek.

A nyilatkozatokat kizardlag elektronikus tton lehet majd megtenni, az érintett felek hatosagi
kozremiikodés nélkiil, maguk tehetik meg a sziikséges intézkedéseket a zalogjog nyilvantartasba vétele
érdekében.

A hitelbiztositéki nyilvantartas regisztraciohoz kotott, ezért egy alkalommal személyesen kell
megjelenni a kdzjegyzo elott.



A jogkovetkezmények kérdése

Jelent6s jogkdvetkezményeket fizott a jogalkotd, ahhoz, ha az eladé elmulasztja nyilvantartasba
vetetni a tulajdonjog-fenntartast. Amennyiben a vevétol johiszemiien és ellenérték fejében szerzi meg
valaki a dolog tulajdonjogat, akkor a bejegyzés hianyaban a szerz6 az ingdsagon tulajdonjogot szerez,
illetve a vevd altal az ingd dolgon harmadik személy javara alapitott zalogjog a vevo rendelkezési joga
hianyaban is 1étrejon.

A fentiekre tekintettel tehat kiilondsen a nagyobb értékii ingdsdgok esetében az eladonak érdeke a
tulajdonjog-fenntartas tényét a nyilvantartasba bejegyeztetni, mert csak ezzel védheti meg magat egy
rosszhiszem vevo eljarasaval szemben.

A Kovacs Réti Szeghed Ugyvédi Iroda szakértdje szerint igy mindenképpen javasolt az eladoknak a
sziikséges regisztracio elvégzése utan a nyilvantartds hasznalata, illetve a vevoknek a szerzddés
megkdtése elott ezen nyilvantartasok adatainak ellenérzése.



