KOVACS RETI SZEGHEO

UGYVEDI IRODA

Valtozasok az ingatlan és vagyoni értékii jog értékesitésébdl szarmazoé jovedelem
adézasaban

FO szabalyként, ha egy maganszemély ingatlant értékesit, akkor az ebbdl szarmazd jovedelme
meghatarozasa soran a bevételbdl levonja — tobbek kozott —az ingatlan megszerzésére forditott
Osszeget.

2019. januar 1-jétdl a jogszabaly rendelkezik arrol, ha a maganszemély ingatlan formajaban szerez
adokoteles bevételt (példaul kifizet6tdl, ingyenes juttatds, eszkozatadas keretében, egyéb
jovedelemként), és ezt az ingatlant a késébbiekben értékesiti, akkor szerzési értékként azt a
jovedelmet lehet figyelembe venni, amelyre tekintettel az ingatlan megszerzésekor adofizetés tortént.
Mit jelent ez a gyakorlatban?

Ha példaul egy a maganszemély ellenérték nélkiil kapott kifizet6tél egy 10 millio forint értéki
lakoingatlant - mondjuk a tarsasag egyik tagja a tarsasagtol térités nélkiil szerez ingatlant -, akkor
erre tekintettel egyéb jovedelem jogcimén adofizetési kotelezettsége keletkezett az ingatlan
megszerzésekor. Abban az esetben, ha késébb a maganszemély ezt az ingatlant eladja, akkor a
jovedelemszamitasakor az ingatlan szerzési értékeként 10 millid forintot vehet figyelembe.

Szintén 2019. januar 1-jétél hatalyos szabaly rendelkezik az illetékmentesen megszerzett vagyoni
értékli  jog  atruhdzasa esetén a  megszerzésre forditott  érték  megallapitasarol.
Eszerint amennyiben a maganszemély vagyoni értékii jogot (pl. haszonélvezetet, hasznalatot)
értékesit, melyet orokléssel vagy ajandékozassal szerzett meg, és a szerzéskor nem fizetett illetéket,
akkor a megszerzésre forditott értéket ugyanugy kell megallapitani, mint az ilyen médon megszerzett
ingatlan esetén. Ez azt jelenti, hogy 6rokléssel szerzett vagyoni értékii jog esetén a hagyatéki leltarban
feltlintetett érték, ajandékozassal szerzett vagyoni értéki jog esetén az atruhazasbol szarmazo bevétel
75 széazaléka mindsiil szerzési értéknek és ennek figyelembe vételével kell az addalapot megallapitani.
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